Znalecky posudek
€. 2479-06/20

o obvyklé cené pozemku parcel ¢. 759/4 a 759/96
v k.U. Kobylnice u Brna, obec Kobylnice, okres Brno-venkov.

NEMOVITA VEC: Pozemky pro rezidenéni vystavbu - p.¢. 759/4 a 759/96 v k.u. Kobylnice u Brna

Katastralni udaje: Kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Kobylnice, k.u. Kobylnice u Brna,
kod k.u. 667471, LV 10001

Vlastnik pozemku: Obec Kobylnice, Na Budinku 240, 66451 Kobylnice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : Obec Kobylnice; objednavka e-mailem ze dne 15.1.2020
Adresa objednatele: Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice

telefon: 606766476 telefon:

IC: 00488160 IC:

ZHOTOVITEL : Ing. Libor Meduna

Adresa zhotovitele: K. H. Machy 735/ 16, 664 34 Kufim
telefon: +420 777 756 511 e-mail: contact@meduna.cz
IC: 62098721 DIC:

UCEL OCENENI: uréeni jednotkové obvyklé ceny nemovitosti (souéasny stav)

aktualni stav

Obvykla jednotkova cena pozemku parcel €. 759/4 a 759/96 2 600 Ké&/m?

v k.U. Kobylnice u Brna, obec Kobylnice, okres Brno-venkov

| Datum mistniho $etfeni : | 06.02.2020 | Datum zpracovani : | 10.02.2020 |

| Poet stran celkem : | 21 stran | Poget stran pfiloh: | 11 |

V Kufimi, dne 10.2.2020 Otisk razitka Ing. Libor Meduria, soudni znalec



NALEZ :

STAV POSUZOVANYCH POZEMKU

Typ pozemku:; [ zast. plocha ostatni plocha [Jornapida [ trvalé travni por. [ zahrada lesni

Pristup k pozemku: (X z verejné komunikace [ pres vlastni pozemky [ zajistén vécnym bfemenem
[ jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [J pravné nezajistén

\ViyuZiti pozemk(: [ RD [ byty [Jrek.objekt [ plochy zemédg&lské a lesni vyroby

Poloha: O centrum %] kraj obce [ bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna & mimo obec

STAV INZENYRSKYCH SITi

(na hranici pozemku, pripadné do 12 m)
Pripojky: voda, uZitkové (rybnik), studna [l kanalizace

plyn

elektro telefon zpev. pfijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): (X MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice . tF. silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Okrajova Cast - ostatni
Pocet obyvatel: Kobylnice 1 134 (rast); Dvorska 357 (stagnace)
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Kobylnice jsou obec v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji.

Rozkladaiji se v Dyjsko-svrateckém Gvalu, v katastralnim Gzemi Kobylnice u Brna. Zije zde 1134 obyvatel.
Obec ma zakladni ob&anskou vybavenost - obecni Ufad, posta, zakladni Skola, matefska Skola, knihovna,
sokolovna, prodejna potravin, restaurace a sportovni areal.

Mistni ¢ast Dvorska, na kterou pfimo navazuje posuzovana lokalita, ma cca 357 obyvatel a vramci mésta Brna
ma pouze zakladni obCanskou vybavenost - matefska Skolka, sportovni hfisté a zastavky autobusu MHD.

Za vy$8i vybavenosti a za praci je nutno dojizdét do sousednich Slapanic, pfipadné do centralnich &asti mésta
Brna.

Poloha pozemku je hodnocena jako primérna a z pohledu tzemniho planu vhodna pro bytovou vystavbu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova ¢ast - ostatni

Okoli: bytova zéna [ priimyslova [ nakupni zéna [ ostatni

zéna
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): MHD 00 Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x dalnice/silnice |. tf [ silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispozi¢ni feSeni, pFislusenstvi)
Ocenované pozemky se nachazi na zapadni okrajové hranici katastralniho Uzemi Kobylnice u Brna mimo
souvisle zastavénou &ast obce Kobylnice pfi jihovychodni hranici okresu Brno-mésto.

Pfedmétné pozemky jsou rovinaté a sousedi pfimo s katastralnim uzemim Dvorska, které je sou€asti mésta
Brna a to mistni méstské &asti Brno-Tufany. Pozemky jsou situovany pfi mistni silnici na ulici Zapletalova
naproti mistni bytové zastavbé. PFistup k pozemkdm je po mistni zpevnéné silnici €. 417.

Dostupnost veskerych zakladnich inzenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace a elektro) je mozna napojenim ze
sousedniho katastralniho uzemi Dvorska.

Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné komunikaci z ulice Zapletalova. V této komunikaci probihaji veskeré
zakladni inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektro a plyn), coz znamena, Ze inZzenyrské sité jsou dostupné
do 12 m od hranice posuzovanych pozemka.

Pozemky nejsou oploceny a nenachazi se na nich Zadné stavby ¢i venkovni Upravy.



Pfedmétné pozemky jsou situovany vzdusnou €arou cca 650 m od mezinarodniho letisté Brno-Tufany. V
souladu s plathym uzemnim planem jsou pfedmétné pozemky soucasti vnéjSiho ornitologického ochranného
pasma a ¢aste¢né i ochranného pasma proti nebezpeénym a klamavym svétlim.

Popis jednotlivych pozemku :

Pozemek parcely €. 759/4 :

Stavebni pozemek podélného pfiblizné obdélnikového tvaru v pfimém sousedstvi mistni silnice €. 417 na
zapadnim okraji hranice katastralniho uzemi Kobylnice u Brna s tzemim mésta Brna (k.U. Dvorska. Aktudlné
je pozemek evidovan a uzivan jako orna puda. Vyméra 5.628 m?.

Pozemek parcely €. 759/96:

Stavebni pozemek velmi tzkého podélného tvaru situovany kolmo na mistni silnici €. 417 na zapadnim okraiji
hranice katastralniho uzemi Kobylnice u Brna s Gzemim mésta Brna (k.U. Dvorska. Pozemek je v pfimém
sousedstvi mistniho hfisté. Aktualné je pozemek evidovan a uzivan jako orna pada. Vyméra 69 m?.

Technicky popis ocefiované nemovité véci (aktualni stav evidovany v katastru nemovitosti)
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [¥l orna plda [ trvalé travni [1 zahrada [1 lesni
poz.

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci (do 12 m od hranice pozemku)

PFipojky: voda ¥ kanalizace plyn elektro 0 telefon

Pfistupova Xl zpevnéna [1nezpevnéna pres pozemek parc. Cislo 121/4

komunikace:

Budouci vyuzitikl RD 0 byty [1 zemé&délské a lesni [0 vystavba individualni garaze
pozemkl:

Pristup a prijezd k pozemku
%l z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
121/4  Jostatni plocha silnice [Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
60200 Brno

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)
Nebylo ové&fovano.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemky jsou fadné zapsany v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Zjevna rizika nebyla zjisténa.



Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Ostatni zjevna rizika nebyla zjisténa.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Popis vécnych bremen a obdobnych zatizeni

1) Pfedmétné pozemky jsou situovany vzdusnou ¢arou cca 650 m od mezinarodniho letisté Brno-Tufany. V
souladu s plathym uzemnim planem jsou pfedmétné pozemky soucasti vnéjSiho ornitologického ochranného
pasma a ¢aste¢né i ochranného pasma proti nebezpeénym a klamavym svétlim.

Ostatni zjevna rizika nebyla zjisténa.

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
NE Nejsou
Popis ostatnich rizik
Zjevna rizika nebyla zjisténa.

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 10001

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0643 Brno-venkov
Obec: (583219 Kobylnice Katastralni uzemi:|667471 Kobylnice u Brna
Ulice: C.0.:
Vlastnici Podil
PO [ICO: 00488160 Obec Kobylnice Na Budinku 240, 66451 Kobylnice 171
Pozemky

759/4 Pozemkova parcela [Parcela KN 5628 m* orna puda

759/96 Pozemkova parcela [Parcela KN 69 m* orna puda

| |

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Poloha nemovitosti je v souladu s platnym Gdzemnim pldnem uréena pro bytovou vystavbu s rodinnymi domy.
Pozemky jsou situovany pfi mistni silnici na ulici Zapletalova naproti lokalité se stavajici zastavbou s rodinnymi
domy v lokalité Dvorska, ktera je soucasti uzemi mésta Brna.

PFistup k pozemkdm je po mistni zpevnéné silnici ¢. 417.

Dostupnost veskerych zakladnich inzenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace a elektro) je mozna napojenim ze
sousedniho katastralniho uzemi Dvorska.



Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné komunikaci z ulice Zapletalova. V této komunikaci probihaji veSkeré
zakladni inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektro a plyn), coz znamena, Ze inZzenyrské sité jsou dostupné
do 12 m od hranice posuzovanych pozemka.

Pozemky nejsou oploceny a nenachazi se na nich zadné stavby &i venkovni Upravy.

Zastavka autobusu MHD se nachazi ve vzdalenosti do 150 m od zapadni ¢asti pozemkau.

Pfedmétné pozemky jsou situovany vzdusSnou €arou cca 650 m od mezinarodniho leti§té Brno-Tufany. V

souladu s platnym Uzemnim planem jsou pfedmétné pozemky soucasti vnéjSiho ornitologického ochranného
pasma a ¢asteéné i ochranného pasma proti nebezpeénym a klamavym svétiim.

Popis jednotlivych pozemku :

Pozemek parcely €. 759/4 :

Stavebni pozemek podélného pfriblizné obdélnikového tvaru v pfimém sousedstvi mistni silnice €. 417 na
zapadnim okraji hranice katastralniho izemi Kobylnice u Brna s tzemim mésta Brna (k.U. Dvorska. Aktualné
je pozemek evidovan a uzivan jako orna puda. Vyméra 5.628 m?.

Pozemek parcely €. 759/96:

Stavebni pozemek velmi uzkého podélného tvaru situovany kolmo na mistni silnici €. 417 na zapadnim okraji
hranice katastralniho uzemi Kobylnice u Brna s tzemim mésta Brna (k.U. Dvorska. Pozemek je v pfimém
sousedstvi mistniho hfisté. Aktualné je pozemek evidovan a uzivan jako orna pada. Vyméra 69 m?.

Porovnavaci hodnota - stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Srovnatelné pozemky jsou stavebni pozemky uréené pro bytovou vystavbu situované v blizkém okoli
posuzovanych pozemku. Ve vétsiné pfipadl jde o pozemky obdobné zasitované, s obdobnym pfistupem a se
srovnatelnou pfipravenosti pro vystavbu.

V ramci komparace byly pro porovnani pouzity udaje o skute€né realizovanych prodejnich cenach a
inzerovanych cenach stavebnich pozemku v misté a blizkém okoli a to v obdobi let 2018-2020.

Pfipadné odliSnosti srovnavaného a posuzovaného pozemku jsou v ramci komparativni metody zohlednény
a upraveny korekénimi srovnavacimi koeficienty.

Byly pouzity tyto korek&ni koeficienty :
- redukce pramene ceny

- velikost pozemku

- poloha pozemku

- provedeni a vybaveni

- dopravni dostupnost

- moznost zastavéni

- intenzita vyuZiti pozemku

- vybavenost pozemku

- Uvaha zpracovatele ocenéni



Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni
dostupnost, KMZ - mozZnost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - Uvaha zpracovatele

ocenéni.

KRC:| 0,85 |[KMP| 0,96 |KPP|0,95

Prehled srovnatelnych pozemkui - | Parcela | Vyméra |Pozadovana/|{Jednotkova Koeficient|Upravena
Lokalita C. kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku m’ Ké Ké/m? Kc Ké/m?
(zhodnoceni kladd a zapor)
1) Brno-Tufany, ulice Sipkové | | 1120 | 3136000 | 2800,00 | 097 |2721,41
Stavebni pozemek pfi ulici Sipkova. Jedna se o rovinaty pozemek schvaleny tzemnim
planem k vystavbé RD, ale zatim dostupny po polni cesté. Po vybudovani
inzenyrskych siti bude moznost stavby RD.
Zdroj - inzerce.

KRC: 0,85 [KMP| 0,90 [KPP|1,05KDD:| 1,10 |KMZ:| 1,00 |KIV:| 1,00 |KVP:| 1,10 |[KUV:| 1,00
2) Brno-Dolni Her$pice, 5355 | 10710 000 | 2 000,00 0,96 1924,23

Chleboradova

Stavebni pozemek mezi ulicemi Chleborddova a Havrankova. Jednd se o rovinaty
pozemek o rozméru cca 37x145m schvaleny dzemnim pldnem k vystavbé RD, ale
zatim dostupny po polni cesté. Po vybudovani inzenyrskych siti bude moznost stavby
nékolika RD.
Zdroj - inzerce.

KRC:| 0,85 [KMP| 0,98 |[KPP|1,00|KDD:| 1,05 [KMZ:| 1,00 [KIV:| 1,00 [KVP:| 1,10 [KUV:| 1,00
3) Brno-Tufany, Malinska ulice | 391 | 1876800 | 480000 | 061 |2907,00
Stavebni rovinaty pozemek k vystavbé fadového koncového (krajniho) rodinného
domu. VSechny IS jsou na hranici pozemku. Uli¢ni Sife 5,7m.
Zdroj - inzerce.

KRC:| 0,85 [KMP| 0,75 |KPP|0,95 |KDD:| 1,00 [KMZ:| 1,00 [KIV:| 1,00 [KVP:| 1,00 [KUV:| 1,00
4) Brno-Turany, Myslivecka | 3321 | 13284 000 | 4 000,00 0,78 3100,80
Stavebni rovinaty pozemek v okrajové zastavbé s dobrou dopravni dostupnosti na dalnici D1 a
D2, &i centra mésta. Pfijezd po zpevnéné obecni komunikaci, inZenyrské sité voda, elektfina a
kanalizace u hrany pozemku. Pozemky Uzemnim planem mésta Brna jsou uréeny pro bydleni.
Na ¢ast pozemku je jiz zpracovano rozhodnuti o umisténi stavby RD. Na pozemcich je mozno
umistit i vice RD.
Zdroj - inzerce.

KDD:| 1,00 [KMZ:| 1,00 [KIV:| 1,00 [KVP:| 1,00 [KUV:| 1,00




5) Sokolnice, Slapanicka ulice

1691/20 +

12132 | 24166 944 | 1 992,00

dalsi

1,05 2 081,64

Stavebni pozemky pro bytovou vystavbu (rodinné domy). Mirné svaZzité pozemky s
kompletnimi inZenyrskymi sitémi na hranici pozemku. Pfistup po zpevnéné

komunikaci.

Zdroj - kupni smlouva ze dne 31.7.2019.

KRC:| 1,00 |KMP

1,10 [KPP|0,95 |KDD:| 1,00 |[KMZ:| 1,00 |KIV:| 1,00 [KVP:| 1,00

KUV:| 1,00

6) Brno-Tufany 4767/1a | 3064 | 7047 200 2 300,00 1,26 2 889,42
4816/2

Rovinaté stavebni pozemky. Pfistup po nezpevnéné komunikaci. Inzenyrské sité
nepfivedeny.
Zdroj - kupni smlouva ze dne 9.7.2018.

KRC:| 1,00 [KMP| 0,96 [KPP|1,05|KDD:| 1,10 [KMZ:| 1,00 [KIV:| 1,00 [KVP:| 1,10 [KUV:| 1,03
Pramérna jednotkova cena 2 604,08 Ké/m®
Primérna jednotkova cena (zaokr.) 2600,- Ké&/m?

Druh pozemku Parcelaé. | Vyméra | Jednotkova | Vlastnicky podil Celkova cena
m’ cena pozemku K&
Ké/m?
orna plda 759/4 5628 2600 1/1 14 632 800
orna plda 759/96 69 2600 1/1 179 400
Celkova vyméra pozemkii: 5 697 Hodnota pozemki celkem: 14 812 200




Rekapitulace uréeni obvyklé ceny predmétnych pozemku :

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Obvyklou cenu stanovuji odbornym odhadem na zakladé komparace prodejnich a inzerovanych prodejnich
cen srovnatelnych stavebnich pozemkld v misté a blizkém okoli za obdobi cca 1 roku ve vysi
16.578.000,- K&, coz predstavuje po zaokr. jednotkovou cenu 2.910,- K&/m?.

Cena je ovlivnéna predevsSim polohou a tvarem rovinatého pozemku, kompletni moznosti zasitovani,
velikosti a snadnou pfistupnosti. Cena byla stanovena na zakladé odborného porovnani pozemku se
srovnatelnymi pozemky v pfedmétné lokalité. PF¥i tvorbé& ceny bylo pfihlédnuto ke vdem dostupnym silnym
a slabym strankam nemovitosti uvedenym nizZe.

Pozn. :

V soucCasné dobé obec Kobylnice fesi pfipadny prodej posuzovanych pozemk( vlastnikim sousednich
pozemkd, ktefi maji zajem tyto pozemky vyuzit pro vystavbu. Vzhledem k tomu, ze tato lokalita pfimo
nesouvisi se zastavénym uzemim obce Kobylnice, ale pfimo souvisi se zastavénym Uuzemim méstské Casti
Brno-Turany (k.. Dvorska), hodla obec dospét (spolu s vaznymi zajemci o pozemky) k feSeni, ze se zméni
hranice katastru a tato lokalita bude pfi¢lenéna k méstu Brnu. V tomto smyslu jiz, dle sdéleni starosty obce
Kobylnice, probé&hla i néjaka jednani na magistraté a na méstské Casti a s timto feSenim je vyslovovan
obecny souhlas.

Obec v sou€asné dobé zahajila prace na novém Uzemnim planu a po pfedchozi dohodé s potencialnimi
nabyvateli bude v novém uUzemnim planu usilovat o rozSifeni plochy pro bydleni ve zminéné lokalité a
dokud toto neprobé&hne, neni jasno, jak velkou &ast pozemku bude obec prodavat. Nicméné je pfipravena
sjednavat s potencialnimi kupci smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Vyse obvyklé jednotkové ceny predmétnych stavebnich pozemkd nebude ovlivnéna
administrativnim krokem priclenéni pozemkil do izemi mésta Brna, nebot’ nebude v zasadé nijak
zménéna dostupnost obcanské vybavenosti ani vlastni vybavenost pozemkil (pfistupnost a
dostupnost inzenyrskych siti, apod.). Vlastni zménu adresy spravniho uradu v tomto konkrétnim
pripadé nespatiuji jako cenotvorny faktor.

Silné stranky nemovité véci

- rovinaty stavebni pozemek s moznosti bytové vystavby v souladu s platnym uzemnim planem

- kompletni dobra dostupnost inZenyrskych siti (voda, plyn, elektro a kanalizace na hranici pozemku, pfipadné
sité ve vzdalenosti do 12 m od pozemku)

- zpevnéna pristupova komunikace

- vhodny tvar a situovani pozemku s dobrou orientaci ke svétovym stranam

- ob&anska vybavenost mésta Brna, Slapanice a obce Kobylnice snadno dostupna autobusovou dopravou
MHD

- zastavka autobusu ve vzdalenosti do cca 150 m od zapadni ¢asti posuzovanych pozemku

Slabé stranky nemovité véci

- velmi nizka (minimalni) ob&anska vybavenost v misté (matefska Skolka, zastavka autobusu a sportovni
hFisté)

- situovani pozemku v blizkosti provozu mezinarodniho leti§té Brno-Tufany (vzdusnou ¢arou cca 650 m)

- pfedmétné pozemky jsou soucasti vnéjsiho ornitologického ochranného pasma a ¢asteéné i ochranného
pasma proti nebezpecnym a klamavym svétlim.



REKAPITULACE OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

stavebnich pozemku parcel ¢. 759/4 a 759/96
v k.u. Kobylnice u Brna, obec Kobylnice, okres Brno-venkov.

Obvykla cena pozemki p.¢. 759/4 a 759/96 (zaokr. , bez DPH) 14 812 000,- K¢
Obvykla jednotkova cena pozemkii p.¢. 759/4 a 759/96 2 600,- K&/m®
(zaokr., bez DPH)

slovy : dvatisiceSestset korunceskych

Posudek byl vyhotoven ve tiech stejnopisech, obsahuje celkem 21 stran textu vCetné titulniho listu,
znalecké dolozky, fotodokumentace, idaji o dosazenych cenach nemovitosti, informaci o pozemcich, mapy
SirSich vztaht, letecké snimky lokality, vyfezu z katastralni mapy a vyfezl z tzemnich plant.

Ve dvou vyhotovenich byl pfedan objednavateli a jedno vyhotoveni zlstava v archivu kancelare.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znalcem ve smyslu
§ 3 zakona ¢.36/67 Sb. o znalcicha tlumoc¢nicich ve znéni
pozdéjsich ptedpistl, zapsanym do seznamu znalcli, kvalifiko-
vanych pro znaleckou c¢innost v oborech ekonomika a staveb-
nictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro odvétvi stavby
obytné a pramyslové, stavebni material, stavebni odvétvi riz-
na, ceny a odhady, se specializacemi vlastnosti stavebnich hmot
a vyrobk®, cihlafstvi a cihlaiské vyrobky, stifesni systémy,
Sikmé a ploché stiechy a oceniovani nemovitosti, rozhodnutim
Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky ze dne 26.10.1995
a26.3.1996 pod ¢.j. ZT 1481/95 .
Pii zpracovani odborného posouzeni jsem osobou nezavislou.
Znalecky posudek jsem vypracoval dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb.
s védomim nasledk® vyhotoveni védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

Znalecky posudek zapsan pod ¢islem 2479-06/20

seznamu znaleckych posudku, vypracovanych znaleckou kancelafi.
Odmeéna uctovana prilozenou likvidaci.

V Kufimi dne 10.2.2020

K. H. Machy 735/16
664 34 Kufim
tel. : 777 756 511
e-mail : contact@meduna.cz
Ing. Libor MEDUNA
soudni znalec
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Fotodokumentace ze dne 6.2.2020

Zapadni pohled na pozemek p.¢. 759/4

Pohled na pozemek parcely ¢. 759/96

Zapadni pohled na ¢ast pozemku

Dtto

Jizni pohled na ¢ast pozemku p.¢. 759/96

Zapadni pohled
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Zapadni pohled

Pohled z ulice Zapletalova

Pohled na ¢ast pozemku p.¢. 759/4 ze silnice €. 417
pfi vyjezdu smér Kobylnice

Vychodni pohled

Severni pohled

Pohled na ¢ast pozemku p.¢. 759/4 ze silnice €. 417
ve sméru na Dvorska
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09.02.2020 08:35

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583898 Sokolnice
Kat. tzemi: 752193 Sokolnice

Pozemek:  1691/13, LV 2288
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.578.150,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 28.01.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.01.2019 07:00:00. Zapis V-1656/2019-703
proveden dne 22.02.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1691/13, LV 2288; 2074, LV 2288

Pozemek: 1691/16, LV 2328
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 24.166.944,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 31.07.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 05.08.2019 13:51:10. Zapis V-12831/2019-703
proveden dne 29.08.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1691/16, LV 2328; 1691/17, LV 2328; 1691/18, LV 2328; 1691/19, LV 2328; 1691/20, LV 2328;
2077, LV 2328; 2078, LV 2328; 2079, LV 2328; 2080, LV 2328; 2081, LV 2328

Pozemek:  1691/21, LV 2328
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.503.912,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.08.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 03.09.2019 13:22:49. Zapis = V-14479/2019-703
proveden dne 25.09.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1691/21, LV 2328; 2082, LV 2328

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 904.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 02.07.2015. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 03.08.2015 11:05:07. Zapis V-16603/2015-703
proveden dne 25.08.2015.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1691/21, LV 2328; 2082, LV 2328

Pozemek:  1691/23, LV 2328
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 62.196.216,00 CzZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 30.09.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 01.11.2019 11:53:22. Zapis V-18255/2019-703

proveden dne 27.11.2019.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1691/23, LV 2328; 1691/24, LV 2328; 1691/25, LV 2328; 1691/26, LV 2328; 1691/27, LV 2328;

1691/28, LV 2328; 1691/29, LV 2328; 1691/30, LV 2328; 1691/31, LV 2328; 1691/32, LV 2328;
2086, LV 2328; 2087, LV 2328; 2088, LV 2328; 2089, LV 2328; 2090, LV 2328; 2092, LV 2328;
2093, LV 2328

Pozemek:  1691/27, LV 2328
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 62.196.216,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 30.09.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 01.11.2019 11:53:22. Zapis V-18255/2019-703
proveden dne 27.11.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1691/23, LV 2328; 1691/24, LV 2328; 1691/25, LV 2328; 1691/26, LV 2328; 1691/27, LV 2328;
1691/28, LV 2328; 1691/29, LV 2328; 1691/30, LV 2328; 1691/31, LV 2328; 1691/32, LV 2328;

2086, LV 2328; 2087, LV 2328; 2088, LV 2328; 2089, LV 2328; 2090, LV 2328; 2092, LV 2328,
2093, LV 2328

Pozemek:  1691/31, LV 2328
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 62.196.216,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 30.09.2019. Pravni uc€inky zapisu k okamziku 01.11.2019 11:53:22. Zapis V-18255/2019-703
proveden dne 27.11.2019.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1691/23, LV 2328; 1691/24, LV 2328; 1691/25, LV 2328; 1691/26, LV 2328; 1691/27, LV 2328;
1691/28, LV 2328; 1691/29, LV 2328; 1691/30, LV 2328; 1691/31, LV 2328; 1691/32, LV 2328;

2086, LV 2328; 2087, LV 2328; 2088, LV 2328; 2089, LV 2328; 2090, LV 2328; 2092, LV 2328,
2093, LV 2328

Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zemé&m&ricky a katastralni - SCD 09.02.2020 08:54
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 09.02.2020 08:15

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat. tzemi: 612171 Turany

Pozemek:  4816/2, LV 10001

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.047.200,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni 5618023326 ze dne 09.07.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.07.2018 V-15930/2018-702

13:53:52. Zapis proveden dne 09.08.2018.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 4767/1, LV 10001; 4816/2, LV 10001

Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zemé&m&ricky a katastralni - SCD 09.02.2020 08:18
strana 1



Informace o pozemku

I
II|
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Parcelni ¢islo: 759/4
Obec: Kobylnice [583219]
KatastrdIni Uzemi: Kobylnice u Brna [667471]
Cislo LV: 10001
Vyméra [m’]: 5628
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

‘ Obec Kobylnice, Na Budinku 240, 66451 Kobylnice

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

‘ 20501 5628

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 7adna omezeni.
liné zapisy

| Zména cislovani parcel

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 05.02.2020 20:00:00.




Informace o pozemku

| TR

Parcelni ¢islo: 759/96

Obec: Kobylnice [583219]

Katastralni uzemi: Kobylnice u Brna [667471]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?: 69

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Obec Kobylnice, Na Budinku 240, 66451 Kobylnice

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ

20501 69

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 7adna omezeni.
Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondava Katastralni
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 05.02.2020 20:00:00.




Vyiez z uzemniho pldnu obce Kobylnice :

SCHVALOVACI DOLOZKA
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Vytezy z izemniho planu mésta Brna :

LEGENDA

OZNACENI FUNKCE

stab. navr,

PLOCHY BYDLENI




Mapy SirSich vztaht a letecké snimky lokality :
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Vytezy z katastralni mapy :
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Pozemky parcel €. 759/4 a 759/96




