KUPNI SMLOUVA

Insolvenéni spravce: LEGAL INS, v.o.s., 1ICO: 198 63 152,
se sidlem K Nemocnici 168/18, 741 01 Novy Ji¢in
v dané véci funkei IS vykonava ohlaSeny spole¢nik Ing. Martina Mitinova

jako insolven¢ni spravkyné dluznika: Eduard Sedlmajer,_ bytem

Radnické 376/11, 602 00 Brno (dale také jen ,,dluznik), jehoz insolvenéni fizeni je vedeno Krajskym
soudem v Brné pod spisovou znackou KSBR 33 INS 19964/2023.

(dale takeé jen jako ,,prodavajici® ¢i ,.insolvené¢ni spravcee®)
jako prodavajici na strané jedné

Obec Kobylnice, ICO: 00488160

sidlem Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice
(dale take jen jako , kupujici®)

jako kupujiei na strané druhé

o

prodavajici a kupujici dale spoleéné oznaceni také jen jako ,,smluvni strany* ¢i ,strany”, neni-li tfeba
uzit konkrétniho oznaéeni kazdého z nich,

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku v souladu sustanovenim § 2079 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik* ¢&i ,,0Z) a dale
v souladu s ust. §§ 283, 298 a 398 odst. 3 zakona ¢, 182/2006 Sb., o tpadku a zptusobech jeho fesent,
insolvenéni zakon (dale jen ,,insolvenéni zakon* &i ,,IZ%) tuto

kupni smlouvu
(dale jen ,,smlouvu‘)

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

1. Usnesenim ¢.j. KSBR 33 INS 19964/2023-A-18 ze dne 28.02.2024 bylo mimojiné rozhodnuto o tom,
7e se zjistuje upadek dluznika a Ze se na majetek dluznika prohlasuje konkurz. Zaroven byl timto
usnesenim ustanoven insolvenéni spravce LEGAL INS v.o.s.. Insolvenéni spravkyné ve svém sdéleni
ze dne 06.03.2024, které bylo zvefejnéno v insolvenénim rejstiiku na ¢. 1. B-1 sdélila, ze funkci
insolvencni spravkyné bude vdané véci vykonavat jménem spoleCnosti ohlaseny spolecnik
Ing. Martina Mitinova.

2. Do soupisu majetkové podstaty dluZnika, zvefejnén v insolvencnim rejstiiku dne 29.07.2024 na B-
22, byly jako majetek dluznika insolvenéni spravkyni zapsany ve smyslu ust. § 217 IZ mj. i nasledujici
nemovité véci zapsané na LV 660, k.i. Kobylnice u Brna, obec Kobylnice, okres Brno-venkov,
nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov:

- pozemek parc. ¢. 630, viméra 2 325 m2, orna plida, zemédélsky pudni fond
- pozemek parc. ¢. 631/1, vyméra 911 m2, orna puda, zemédélsky ptadni fond



3. Nemovitosti uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku jsou dale pro tGcely této smlouvy souhrnné oznacovany
také jen jako ,,pfedmét smlouvy* nebo ,,nemovitosti*. Za ptedmét smlouvy ¢i nemovitost se pro ucely
této smlouvy povazuji rovnéz veskeré inZenyrské sit€é (zejména kanalizaéni piipojky aj.), které se
nachézi v nemovitostech uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku a jsou ve vlastnictvi dluznika. Déle se za
predmét smlouvy ¢i nemovitost pro ucely této smlouvy povazuji rovnéz veskeré pozemni komunikace
majici charakter samostatné véci, které se nachazeji na nemovitostech uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku
a jsou ve vlastnictvi dluznika.

4. Prodavajici konstatuje, ze v souvislosti s prodejem predmétu smlouvy jsou splnény vSechny
podminky, které jsou mu po prodej predmétu smlouvy dle této smlouvy stanoveny insolvenénim
zakonem a také zastupcem véfitel, ktery podminky prodeje odsouhlasil svym souhlasem ze dne
29.07.2024 (zvetejnén na ¢. 1. B-23) a insolvenénim soudem, ktery podminky prodeje stanovil
Vv usneseni €. j. B-24 ze dne 01.08.2024.

5. Prodavajici dale ujistuje kupujiciho, ze k predmétu smlouvy nebo jeho ¢asti neni k datu podpisu této
smlouvy veden proti prodavajicimu spor o vylouéeni predmétu smlouvy nebo jeho ¢asti z majetkové
podstaty dluznika.

6. Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétu
smlouvy nebo jeho ¢asti, jakoz i pribéhu insolvencniho fizeni, bere na védomi a povazuje je pro ucely
této smlouvy za nesporna mezi ucastniky.

Clének II.
Pfedmét smlouvy

1. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje pievést vlastnické pravo k pfedmétu smlouvy na kupujiciho,
a to se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veskerym pfisluSenstvim, a umoznit
kupujicimu nabyt k predmétu smlouvy vlastnické pravo. Kupujici se zavazuje predmét smlouvy pievzit
a zaplatit prodavajicimu kupni cenu sjednanou v ¢lanku III. této smlouvy. Kupujici nabyva predmét
smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi souc¢astmi a veSkerym piislusenstvim.

Clanek III.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za predmét smlouvy celkovou kupni cenu ve vysi

1019 340.- K¢

(slovy: jeden milion devatenact tisic t¥i sta ¢tyFicet korun ¢eskych)

2. Kupni cena ve vysi 1 019 340,- K¢ byla uhrazena pted podpisem této smlouvy na tcet majetkové
podstaty dluznika, ¢. 4. 337534075/0300, VS 7302113951.

3. Prodavajici podpisem pod touto smlouvou potvrzuje, ze kupni cenu povazuje za zaplacenou.

4. Kupujici svym podpisem pod touto smlouvou potvrzuje, ze kupni cenu pted podpisem kupni smlouvy
zaplatil na ¢. U. majetkové podstaty uvedené v odst. 2 ¢lanku III. této smlouvy.

Clanek IV.
ProhlaSeni smluvnich stran

1. Prodavajici dale prohlasuje, ze



1.1 ohledné predmétu smlouvy neucinila ke dni uzavieni této smlouvy zadné pravni jednani
sméfujici k pfevodu vlastnického prava k pfedmétu smlouvy na jinou osobu ve smyslu ust.
§ 1100 odst. 2 OZ,

1.2 na predmétu smlouvy nevaznou zadné zavady, s vyjimkou téch, které jsou uvedené ve vefejném
seznamu, ptipadném znaleckém posudku a specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku této smlouvy
niZe, které by ve smyslu ust. § 1107 OZ piesly s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu smlouvy
na kupujiciho. Kupujici bere na védomi, Ze jiné zavady, neZ ty, které jsou zapsané ve vefejném
seznamu, znaleckém posudku a uvedené v odst. 1.3 na n¢j ptejdou pouze tehdy, mél-li a mohl-li je
z okolnosti zjistit nebo bylo-li tak ujednano nebo stanovi-li tak zakon.

1.3 Na pfedmétu smlouvy nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, pravo najmu ¢i
jind prava ¢i povinnosti, ktera by kupujiciho jakkoli zatézovala nebo znemoznovala vykon jeho
vlastnického prava s vyjimkou:

- omezeni vlastnického prava zaznamenanych v oddile C a D listu vlastnictvi ¢islo 660 pro k. .
Kobylnice u Brna, obec Kobylnice, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Prodavajici prohlasuje, ze dle
ust. § 285 odst. 1 1Z piipadna omezeni vlastnického prava v oddilu D zaniknou okamzZikem
zpenéZeni majetkové podstaty, neni-li dale v zakoné uvedeno jinak. Rovnéz zaniknou dalsi
poznamky, a to zahajeni exekuce a rozhodnuti o Upadku.

1.4 prodavajicimu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo nérok ve
vztahu Kk pfedmétu smlouvy

1.5 k pfedmétu smlouvy nema zadna tieti osoba predkupni pravo

1.6 po uzavieni této smlouvy nezatizi predmét smlouvy zavazky ve prospéch tietich osob, zejména
pravem najmu

1.7 je opravnén tuto smlouvu uzaviit a fadn¢ plnit zavazky v ni obsazené

2. Strany vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou nesjednaly vyhradu vlastnického prava dle
8 2132 OZ, vyhradu zpétné koupé dle § 2135 OZ, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 OZ, vyhradu
lepsiho kupce dle § 2152 OZ, a ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. OZ, strany téz
vyslovné a shodné prohlasuji, ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.

3. Dle § 1765 OZ na sebe ob& smluvni strany prevzaly nebezpe¢i zmény okolnosti. Pied uzavienim
smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné¢ védomy
okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu nelze zménit rozhodnutim soudu.

4. Néaklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatné, vyjma poplatku za zah4jeni fizeni o
vkladu vlastnického prava u piislusného katastralniho tradu ve vysi 2 000,- K¢ a piipadného poplatku
za zahajeni fizeni o vymazu zastavnich prav a omezeni vlastnického prava u pfislusného katastralniho
utradu ve vysi 2 000,- K¢, tedy celkem 4 000,- K&, ktera nese kupujici.

5. V ptipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k pfedmétu pro kupujiciho
nebo zamitnuti vkladu vlastnického préva k predmétu smlouvy pro kupujiciho katastralnim Gfadem se
zavazuji ob€ strany, ze uzaviou bez zbyte¢nych pritahti novou kupni smlouvu za stejnych cenovych,
ale i ostatnich podminek, pouze s pfihlédnutim k Upravdm nutnym z hlediska moznosti provést vklad
vlastnického prava dle zjisténi ptislusného katastralniho uradu, ktera by vklad vlastnického prava pro
kupujiciho katastralnim ufadem umoznila.

6. Kupujici prohlasuje, ze vyslovné bere na védomi a potvrzuje, ze vse, co je touto smlouvou prodavano,
je mu prodavano a pfedavano tak, jak stoji a lezi (Ghrnkem) ve smyslu § 1918 OZ, a Ze za této podminky
a v takovém stavu vse, co je touto smlouvou prodavano, v celém rozsahu kupuje a ptebira.



7. Kupujici prohlasuje, ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost pfedmétu smlouvy. Prodavajici
nenese zadnou odpovédnost za to, zda kupujici bude moci pfedmét smlouvy vyuzit k ucelu
zamyslenému kupujicim. Zejména prodavajici nepfebird zadnou zaruku za jakékoli vlastnosti predmétu
smlouvy. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni (omezeni) odpovédnosti za vady ptredmétu smlouvy
v pIném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské republiky takové vyloudeni piipousti.

8. Piehled podminek, za jakych se prodej uskutecni:

- zpenézeni predmétu smlouvy prob&hne pfimym prodejem mimo drazbu, pfi¢emz zpenézeno
bude nejvyhodnéjsi (nejvyssi) nabidce

- kupni cena bude uhrazena nejpozdéji pti podpisu kupni smlouvy (¢i bude k tomuto okamziku
jinak zajiSténa)

- néklady spojené s prodejem nepiesahnou 5 % vytézku zpenézeni

Clanek V.
Predani a uzivani nemovitosti

1. Kupujici prohlasuje, ze se seznamil se stavem predmétu smlouvy, jakoz i s pristupem k nému a se
stavem vybaveni jiZz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét smlouvy piebird.

2. Kompletni ptredmét smlouvy bude kupujicimu pfedan po zapsani vkladu vlastnického prava
k pfedmétu smlouvy do katastru nemovitosti (respektive po zapsani vkladu vlastnického prava
k nemovitostem, které se v katastru nemovitosti eviduji).

Clanek VI.
Pievod vlastnického prava
Uhrada dani a poplatkii

1. Vlastnické pravo k predmétu smlouvy evidovaném v Katastru nemovitosti nabyva kupujici zapisem
(vkladem) vlastnického prava do vetfejného seznamu (katastru nemovitosti), pfi¢emz pravni ucinky
zapisu (vkladu) nastanou na zakladé pravomocného rozhodnuti ptislusného katastralniho Gfadu o jeho
povoleni k okamziku, kdy navrh na zapis dosel K ptislusnému katastralnimu Gfadu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy doru¢i piislusnému katastralnimu ufadu kupujici.

3. V pripadé, Ze katastralni Uifad zamitne, a to zjakéhokoli diivodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu smlouvy dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji
se smluvni strany poskytnout si vzajemné¢ soucinnost, aby v takovém piipad¢ doslo k odstranéni
prislusnych vad, eventualné k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdé€ji do jednoho meésice od
pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho tfadu.

4. Kupujici bere na védomi, ze prodavajici predmét smlouvy prodava jako insolvenéni spravce.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé¢ této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se
fidi OZ.



2. Tato smlouva predstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smlouvy a nahrazuje
veskera predesla ujednani smluvnich stran, a to Gstni i pisemna. Veskeré zmeény ¢i doplnéni této smlouvy
lze provést jen formou pisemnych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, z nichz strana prodavajici obdrzi po jednom
vyhotoveni, strana kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni smlouvy opatfené tfedné
ovefenymi podpisy ucastnikli bude pouzito pro ucely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
vedeného pfislusSnym katastralnim Ufadem, pficemz toto vyhotoveni bude bezprostiedné po jeho
podepsani obéma smluvnimi stranami v drzeni kupujiciho, ktery sdm a na vlastni naklady ptedlozi toto
vyhotoveni na pfislusné katastralni pracovisté katastralniho ufadu.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly a souhlasi s jejim
obsahem. Dale prohlasuji, ze smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dikaz toho
Jji nize podepisuji.

Vo dne ....cccoevenee Vo dne ..ccoevvivenen
Ing. Martina Mitinova Obec Kobylnice
ohlaseny spolec¢nik IS dluznika zastoupena starostou
Eduard Sedimajer Bc. Michaelem Ulbrichem
(prodavajici) (kupujici)
Ptilohy:

1. LV 660, k. u. Kobylnice u Brna



