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Preambule 

Územní plán Kobylnice vytváří podmínky pro rozvoj území obce tak, aby bylo posilováno její postavení 

v rámci Jihomoravského kraje a zároveň byly chráněny a rozvíjeny jeho hodnoty v návaznosti na jeho 

historický vývoj a přírodní podmínky. Kobylnice jsou venkovským sídlem ležícím v rozvojové oblasti 

republikového významu OB3 Metropolitní oblast Brno. 

Územní plán Kobylnice vytváří podmínky pro kvalitní bydlení, práci a rekreaci obyvatel i návštěvníků, a to 

včetně ochrany a rozvoje hospodářského a rekreačního využití nezastavěného území. 

Územní plán vytváří podmínky pro udržitelný rozvoj obce. 
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(2) Územní plán vymezuje tyto druhy ploch s rozdílným způsobem využití. Stanovuje jim podmínky 

využití a případně podmínky prostorového uspořádání: 

a) smíšené obytné venkovské (SV.000), 

b) rekreace v zahrádkářských osadách (RZ.000), 

c) smíšené výrobní všeobecné (HU.000), 

d) občanského vybavení komerčního (OK.000), 

e) občanského vybavení veřejného (OV.000), 

f) občanského vybavení hřbitovy (OH.000), 

g) občanského vybavení sport (OS.000), 

h) technické infrastruktury všeobecné (TU.000), 

i) dopravy všeobecné (DU.000), 

j) veřejných prostranství všeobecných (PU.000), 

k) zeleně parkové a parkově upravené (ZP.000), 

l) zeleně zahradní a sadové (ZZ.000), 

m) smíšené krajinné všeobecné (MU.000), 

n) zemědělské všeobecné (AU.000), 

o) lesní všeobecné (LU.000), 

p) vodní a vodohospodářské všeobecné (WU.000). 

(3) Územní plán rovněž vymezuje další nástroje, které specifikují podmínky využití ploch s rozdílným 

způsobem využití: 

a) plochy stabilizované. 

b) plochy návrhové: 

1. plochy zastavitelné (Z.0), 

2. plochy transformační (T.0), 

3. plochy změn v krajině (K.0). 

c) plochy územních rezerv (R.0). 

d) koridory: 

1. koridory nad plochami s rozdílným způsobem využití z nadřazené dokumentace pro 

technickou infrastrukturu (CNZ.0). 

e) překryvné prvky: 

1. biocentra a biokoridory ÚSES (lokální a regionální; stav a návrh), 

2. pěší propojení, 

3. stromořadí. 

f) plochy a koridory, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno: 

1. pořízením územní studie (US.0), 

2. uzavřením plánovací smlouvy (PS.0), 

3. stanovením pořadí změn v území. 

g)  prvky regulačního plánu (U.0): 

1. stavební čára, 
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f) trvalá vegetace přírodě blízkého charakteru bez primárního hospodářského významu, zejména 

stromořadí podél komunikací, břehový porost, rozptýlená zeleň a remízy. 

(3) Podmíněně přípustné využití, přičemž předmětnou plochu lze využít pro uvedené záměry zčásti 

nebo celou při splnění uvedených podmínek: 

a) výroba a skladování, které nesnižují kvalitu charakteru území a pohodu bydlení ve vymezené, 

případně související ploše, 

b) garáže a parkoviště, které nesouvisejí s přípustným nebo podmíněně přípustným využitím, pouze 

jako stavby dočasné, 

c) stavby pro reklamu nebo informační a reklamní zařízení o celkové ploše větší než 0,6 m2 pouze 

jako stavby dočasné. 

(4) Nepřípustné využití: 

a) záměry, které svým provozováním nebo technickým zařízením snižují kvalitu charakteru území 

a pohodu bydlení vymezené, případně související ploše, 

b) mobilní domy a výrobky plnící funkci stavby pro bydlení nebo rodinnou rekreaci, 

c) pozemky fotovoltaických elektráren, 

d) pozemky větrných elektráren, spaloven biomas a bioplynových stanic, 

e) zástavba v „druhé řadě“ – ve všech plochách smíšených obytných venkovských je umisťování 

rodinných domů, či jiných hlavních staveb za linií stávající či plánované zástavby nepřípustné.  

(5) Podmínky prostorového uspořádání: 

a) ve stabilizovaných plochách: 

1. zástavba nepřekročí převažující výšku stávající zástavby v předmětné ploše, přičemž 

započitatelnou zástavbou jsou v tomto případě hlavní stavby v ploše; převažující výšku lze 

překročit pouze při dostavbě proluk do výšky sousedních stávajících staveb, při umisťování 

technických a technologických zařízení (např. stožárů, antén, vzduchotechnických a 

fotovoltaických zařízení, komínů) a drobných architektonických prvků (např. nárožních věžiček 

a vikýřů),  

2. zástavba bude mimo části územního plánu s prvky regulačního plánu odpovídat 

převažujícímu charakteru a struktuře zástavby předmětné plochy, tj. záměr bude odpovídat 

převažujícímu půdorysnému uspořádání okolní zástavby, bude respektovat stavební čáru 

stávající zástavby vzhledem k přilehlým veřejným prostranstvím, bude respektovat převažující 

typ zastřešení okolní zástavby, včetně orientace hřebene střech a bude odpovídat 

objemovému měřítku převažující zástavby. Vybočení z převažujícího půdorysného 

uspořádání, vykročení ze stavební čáry zástavby, volba jiného typu zastřešení nebo zvětšení 

objemového měřítka je ve zvlášť odůvodněných případech přípustné u záměrů na prostorově 

významných parcelách (zejména nárožních a na významných urbanistických osách) nebo u 

záměrů občanského vybavení veřejné infrastruktury. Ustanovení se nepoužije v částech 

územního plánu s prvky regulačního plánu.  

b) v návrhových plochách: 

1. zástavba nepřekročí maximální výškovou hladinu 7/10 m, 

2. zástavba v transformační ploše T.3 (SV.028) nepřekročí maximální výškovou hladinu
10/14m, 
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3. mimo části územního plánu s prvky regulačního plánu se charakter a struktura 
zástavby, včetně oplocení, navrhuje a realizuje zpravidla v těsné blízkosti vzhledem ke 

stávajícímu nebo navrhovanému veřejnému prostranství a s jednotným odstupem, přičemž 

hlavní stavby vytvářejí hmotové rozhraní mezi ulicí a zbylou částí plochy (např. nádvořím, 

zahradou), kde se zpravidla umisťují související stavby; jádro plochy zůstává zpravidla 

nezastavěné (např. jako zahrada),  

4. v částech územního plánu s prvky regulačního plánu jsou charakter a struktura 
zástavby určeny prostřednictvím prvků regulačního plánu ve Výkrese územního plánu s prvky 

regulačního plánu (I/04).  
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i) záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

j) stavby garáží. 

(5) Podmínky prostorového uspořádání se nestanovují. 

(6) Další podmínky

a) v ploše DU.074  nebudou prováděny terénní úpravy, které by zhoršily odtokové poměry. 





















ÚZEMNÍ PLÁN KOBYLNICE

ÚZEMNÍ PLÁN (VÝROK) ▌ 37
 2025 ▌

▌

c) Uvnitř stavebního bloku mimo vymezené linie nesmí vnitřní oplocení pozemků přesáhnout výšku 

2 m nad vyšší z obou úrovní přilehlého terénu, přičemž minimálně 70 % plochy plotu musí tvořit 

průhledná výplň (např. drátěné pletivo). 






















