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Obec Kobylnice se nachazi nedaleko jizniho okraje Brna, v sou¢asné dobé ma asi 1200
obyvatel, ale zaroven se obec pomérné dynamicky rozviji a vznikla tak potfeba navysit kapacitu
jak zé&kladni, tak matefské Skoly. Pro jejich umisténi byla zvolena lokalita, kterou tyto instituce

v soucCasnosti jiz vyuzivaji, s roz8ifenim na pozemky sou¢asného obecniho Ufadu a domu

C.p. 37, ktery je v majetku obce. Jedna se o soubor budov v centralni Casti obce, kde zakladni
Skola tvofi narozni dominantu.

Obecni Ufad bude pfesunut do novych prostor, které vzniknou v arealu tzv. Horniho dvora, a na
jeho misté a na misté domu €.p. 37 vnikne nové kfidlo zakladni Skoly jako pfistavba ke stavajici
budové. Materska Skola bude umisténa v novostavbeé ve dvornim traktu, mezi ob&ma skolami
tak vznikne bezpecny venkovni prostor pobytového atria. Obé budovy pak budou spojeny
jednopodlazni pfistavbou, ve které bude umisténa nova kuchyné, jejiz kapacity bude vyuzivat
jak zé&kladni a matefska $kola, tak externi stravnici.

V navrhu je zachovana narozni dominanta pdvodni budovy zakladnf skoly, u které zlstane

zachovana stavajici barevnost, pfistavby a nové budovy budou barevné odliseny — budou
ladény do zelenych odstinl v kombinaci s médénym plechem klempifskych prvkd.

Anotace +
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ZAKLADNI UDAJE O KAPACITE STAVBY
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plocha feseného Gzemi 5120,4 m? ZAKLADNIi SKOLA
zastavéné plochy 2464,3 m? obestavény prostor — pfistavba celkem 10630,9 m®
zpevnéné plochy celkem 1445,3 m? podzemni podlazi 1566,7 m3
pojizdéné 285,8 m2 nadzemni podlazi 9064,2 m?3
pochozi 1159,5 m?2
plochy zelené 1532,5 m? obestavény prostor — rekonstrukce celkem 4014,5m3
celkova zastavénost 48 % podzemni podlazi 440,5 m3
nadzemni podlazi 3574,0 m3
obestavény prostor celkem 19 758,3 m3
podzemni podlazi 2007,2m3 HPP podzemni podlazi 658,3 m2
nadzemni podlazi 17 751,0 m® HPP nadzemni podlazi 3258,6 m2
objem odstranovanych konstrukci (odhad) 6 888,4 md
plocha u¢eben 656,6 m2
HPP — podzemni podlazi 658,3 m2 plocha provozniho zazemi Skoly (WC, Satny) 221,8 m?
HPP — nadzemni podlazi 4 489,8 m? plocha zazemi pro zaméstnance (kabinety, knacelare) 217,6 m2
plocha kuchyné 351,1 m2
potfeba parkovacich stani dle vyhl. 146/2024 Sb. 11 plocha jidelny 119,5 m2
pocet navrzenych parkovacich stani 7 plocha technického zazemi (véetné tech. zazemi a skladu) 932,8 m2
plocha komunikaci 692,6 m?
MATERSKA SKOLA
obestavény prostor — nadzemni podlazi 5112,8 md pocet kmenovych tfid 6
pocet odbornych u¢eben 2
HPP nadzemni podlazi 1231,3m? predpokladany pocet Zakl celkem 180
pocet mist v jidelné 60
plocha dennich mistnosti 430,8 m2
plocha provozniho zazemi (WC, Satny) 213,9 m2
plocha zazemi pro zaméstnance (kancelare, Satna) 84,9 m2
plocha technického zazemi a komunikaci 264,3 m2
pocet dennich mistnosti (tfid) 4
predpokladany pocet déti celkem 96
Bilance +
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PODKLADY

Pro zpracovani studie byly pouzity nasledujici podklady:

— zadani — zakladni pozadavky na stavebni program (schlzka 04/2024);

— geodetické zaméfeni izemi (Ing. Jan Snajdar; 12/2023);

— urbanistickd a objemova studie objektli obéanské vybavenosti obce Kobylnice
(Ing. arch. Alice Simeckova; 02/201 9);

— platny Gizemni plan obce Kobylnice (atelier Urbi s.r.o., 2003; zména &.1 UPO ateliér
Projektis, 2010);

— katastralni mapa obce Kobylnice;

— vyjadfeni o existenci siti (2024);

— fotodokumentace, prohlidka mista (2024).

CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Jedna se o lokalitu v centralni ¢asti obce, kde se v soué¢asnosti nachazi budova zakladni
a materské skoly, obecniho tGfadu a starsi dim v tésném sousedstvi Uradu, ktery je

v majetku obce. Dale jsou soucasti feSeného uzemi pfilehlé pozemky a také pozemek

p.¢. 237/2, ktery je v majetku firmy INGINSTAL s.r.0. a v budoucnu bude pfeveden do
majetku obce. Stavajici budovy jsou soucasti uliéni fronty domd v ulici Na Budinku, budova
zakladni Skoly tuto frontu ukonCuje a zarover tvofi narozni dominantu na pohledové
exponovaném narozi na kfizovatce ulic Na Budinku, Pratecka a Za Humny. Lokalita je
rovinatd, s dobrou dopravni i pési dostupnosti, fasady stavajicich budov maji orientaci
vychod — zapad. Vychodni hranice Uzemi je orientovana do ulice, k zapadni hranici
pfiléhaji sousedni zahrady.

NAVRH

Vzhledem k pomérné dynamickému rozvoji obce vznikla potfeba navysit kapacitu
matefské a zékladni Skoly. Stavajici lokalita je vyhovujici a vzhledem k tomu, Ze Ize
Caste€neé vyuzit stavajici budovy Skoly, je navrh kombinaci rekonstrukce (zmény stavby)
a pristavby zakladni Skoly a novostavby matefské skoly ve dvornim traktu. Pro pfistavbu
Skoly budou vyuzity pozemky, na kterych v sou¢asnosti stoji budova obecniho uradu

a sousedni dim, které jsou uréeny k demolici. Sou¢asti komplexu zlstane také Skolni
kuchyn. V prostoru mezi zakladni a matefskou Skolu vznikne pobytoveé atrium, na které
navaze zahrada v jizni ¢asti arealu..

Zakladni Skola

Stavajici budova zakladni Skoly utrpéla v pribéhu let nékolika pfistavbami, které vesmés
navrhujeme odstranit, protoze jejich vyuziti pro navyseni kapacity tfid prakticky neni
mozné. Stejné tak je navrzeno zcela nové zazemi kuchyné a jidelna.

Stavajici budova bude zachovéna v rozsahu historické narozni budovy — zejména jeji
zapadni ¢asti a centralni schodisté, zaroven bude o€isténa o pfistavby ve dvorni ¢asti.
PFiléhajici stavby obecniho ufadu a domu ¢&.p. 37 budou odstranény a namisto nich bude

Privodni zprava
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rozSifena budova zakladni Skoly, v navaznosti na zachovanou ¢ast budovy. Pfistavba
bude urovnémi a vySkami podlazi navazovat na rekonstruovanou ¢ast stavajici budovy,
bude mit rovnéz sedlovou stfechu.

Stéavajici vstup bude zachovan, ale hlavni vstup do arealu zékladni a matefské Skoly
bude pfesunut na jizni konec pfistavby. Z otevieného prichodu zde bude mozné vstoupit
do zakladni Skoly, kryty prachod pak povede dal az do dvorniho traktu ke vstupu do
matefské Skoly. V navaznosti na novy hlavni vstup do Skoly je navrzena vstupni hala,
nové schodisté a velky vytah. Pfistavba Skoly je v 1.NP feSena jako dispozi¢ni trojtrakt

s centralni chodbou. V 1.NP se zde nachazi nové velké Satny, dvé odborné ucebny (IT

a dilny) a jidelna, ktera je provozné spojena s novou jednopodlazni pfistavbou kuchyné.
V rekonstruované ¢asti stavajici budovy v 1.NP budou umistény dvé kmenové u¢ebny

a kabinety ugitell.

Ve 2.NP je pak pfistavba zizena na dvojtrakt, s Sirokou pobytovou chodbou

s velkoformatovym prosklenim a svétlikem — toto zuzeni pfinese vice svétla do atria

v pfizemi. Smérem do ulice jsou dvé kmenové tfidy, nad vstupnim prichodem je umisténa
pfevySenad aula, kancelaf (poradna) a toalety. V rekonstruované ¢asti budovy budou dalsi
dvé kmenové tfidy a kabinety ucitell. Z ptivodniho i nového schodisté bude dale pfistupna
ptda pod sedlovou stfechou, kde jsou navrzeny skladovaci a technické prostory. Cst
stfechy nad aulou a vytahem bude plocha, nad toaletami a kancelafi bude venkovni
technicka terasa pfistupna z prostoru podkrovi, uréena pro umisténi napf. venkovnich
jednotek tepelnych ¢erpadel nebo venkovnich ¢asti vzduchotechnickych jednotek.

Materska Skola

Nova budova matefské Skoly je umisténa ve dvornim traktu, pfistupna bude spole¢nym
hlavnim vstupem a krytym priichodem. Jedna se o jednoduchy kvadrovy objem, ktery je
umistén podél zapadni hranice feSeného Uzemi. Hlavni fasada je orientovana na vychod,
do pobytového atria. Za vstupem do budovy se nachazi pohotovostni WC a WC pfistupné
ze zahrady, dale kancelar a z chodby pak dvojice dennich mistnosti spojenymi vzdy

s Satnou a umyvarnou. Chodba bude prlichozi az do pfistavby pro novou kuchyn — tato
pfistavba obé budovy propoji a zaroven se tudy bude dopravovat jidlo do tfid matefské
Skoly.

Ve 2.NP pak bude opét stejna dvojice dennich mistnosti véetné zdzemi (3atna,
umyvarna), technicka mistnost a hlavni zazemi pro zaméstnance — kancelaf, sborovna
a 8atna.

ETAPIZACE

Jsou navrzeny celkem tfi faze vystavby: v prvni fazi probéhne demolice domu ¢&.p. 37,
¢imz vznikne prostor pro pfistup do dvorniho traktu a pro vystavbu nové budovy matefské
Skoly, ktera bude také soucasti prvni etapy. Ve druhé etapé probéhne rekonstrukce
stavajici budovy zakladni Skoly a vefejnych prostor pfiléhajicich k ulici Pratecka.
Predmétem posledni etapy bude odstranéni budovy stavajiciho obecniho Gfadu

a pfistavba nového kfidla zakladni Skoly véetné jejiho pfedprostoru.



© knesl kyn¢l architekti | 2024

KONSTRUKCNi A MATERIALOVE RESENI

Nové objekty a pfistavby jsou uvazovany jako kombinace svislého zdiva z keramickych
tvarnic a Zelezobetonovych strop(i, nova schodisté budou zelezobetonova. Stavebni
Upravy stavajicich budov jsou uvazovany z keramickych tvarnic, bude nutné provést
stavebné-technicky prizkum a posoudit stav konstrukci, zejména stropt a nosnych stén
a pfipadné navrhnout jejich upravy.

Ploché stfechy budou extenzivni zelené, sedlova stfecha na stavajici budové bude
s palenou krytinou Eervené barvy (zachovani stavajici podoby) a nova sedlova stfecha na
pfistavbé zakladni Skoly je navrzena z médéného falcovaného plechu.

Fasady novych budov a pfistaveb budou v kombinaci svétle zelené omitky, tmavé
zeleného glazovaného obkladu a médénych klempifskych prvkd. Okna jsou navrzena
dfevéna, svétlé barvy. Na stavajici budové bude zachovan piskovy odstin, okna budou
tmavé zelena.

Zpevneéné plochy v ulici pfed vstupem budou kombinace kamennych a zelezobetonovych
prvk(: chodniky a parkovaci stani navrhujeme vydlazdit Zulovymi kostkami, plocha mezi
puvodnim a novym vstupem do $koly bude kamenna a schodisté budou betonova. Vnitini
pobytové atrium bude mit kamenny povrch v designu stfidajicich se kruht tmavé a svétlé
zuly.

Soucasti feSeni budou také sadové Upravy, a to jak okoli Skoly v uli¢nim prostoru, kde je
navrzena vysadba novych strom(, kvétinovych zahon(l a obnova zatravnénych ploch, tak
Skolni zahrady, kde by se v budoucny mély nachazet herni prvky.

TECHNOLOGICKE RESENI

Technologické feSeni zarucuje dobré pobytové vilastnosti v kombinaci s Setrnym provozem
a snadnou udrzbou. Objekty budou vytapény pomoci tepelnych Cerpadel, fizené vétrany

a chlazeny ve vybranych mistnostech. Samostatné feSeni vyzaduje provoz kuchyné, kde
je potreba zajistit odpovidajici hygienické a pracovni podminky.

Podrobny navrh technického prostredi staveb v&etné podrobného feSeni gastroprovozu
bude pfedmétem navazujicich stuprili projektové dokumentace.

Privodni zprava
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Navrhované objekty Okolni zastavba Pochozi plochy navrhované - [ Stavajici / navrhované stromy

Pojizdéné plochy navrhované Zelen navrhovana Zelen stavajici L_ . ] Regené tzemi

10 20 40m

Situace | 1:1000




© knesl kyn¢l architekti | 2024

e TR

o T N

00882_10 | ZAKLADNI A MATERSKA SKOLA KOBYLNICE

™ "1 Resené tzemi

Kuchyné

Denni mistnosti MS

Satny

Kmenové ucebny / odborné u¢ebny

Jidelna

Z4zemi zaméstnanct MS

Zazemi / sklad

Kabinety vyuéujicich ZS

Pddorys 1.NP | 1:500
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AV Vstupy / vjezdy
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Kmenové ucebny / odborné uc¢ebny Toalety / hygienické zazemi Zazemi zamé&stnanc MS Satny
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2.01 Schodistovéa hala 34,8m? | 2.07 Kmenova tfida 60,7 m? | 2.13 WC bezbariérové 71m? | 219 Sklad 4.1m?
2.02 Aula 84,8m?2 | 2.08 Kmenova tfida 60,5m? | 2.14 Kmenova tfida 776 m2 | 2.20 Uklidova mistnost 41 m?
2.03 Kancelar 24,0m? | 2.09 Chodba 10,3m? | 2.15 Toalety 18,8 m2 | 2.21 Chodba se schodistém 28,8 m?
2.04 Toalety 9,6m? | 2.10 Kabinet 22,8m? | 2.16 Toalety 145m? | 2.22 Kabinet 10,0 m?
2.05 Toalety 10,0m?2 | 2.11 Kabinet 22.8m? | 2.17 Sprcha 57m2 | 2.23 Kmenova tfida 71,6 m2
2.06  Chodba 163,0m? | 2.12  Uklidova mistnost 76m? | 218  Sprcha 57m? | 2.24  Sborovna 62,5 m?
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3.01 Schodigtova hala 229 m? | 3.04 Sklad 34,3 m? | 3.07 Sklad 104,5m2 | 3.10 Technické terasa 55,1 m?
3.02 Chodba 57,0m? | 3.05 Sklad 459m? | 3.08  Schodisté 5,6 m?
3.03  Sklad 344m? | 3.06  Sklad 59,1m? | 3.09  Sklad/technické zazemi 162,6 m?

Zakladni Skola — pudorys podkrovi | 1:250
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1.01 Vstupnf hala 26,1m? | 1.06 Kancelar 15,6 m? | 1.11 Satna 235m? | 1.16 Chodba 53,4 m?
1.02  Chodba 29,7m? | 1.07  Chodba 81,6 m? | 1.12  Denni mistnost 107,7m? | 1.17  Denni mistnost (zam. kuchyné) 20,4 m?
1.03  Toaleta 6,0m? | 1.08 Satna 235m? | 1.13  Umyvarna 28,0m2 | 1.18  Satna (zam. kuchyng) 14,6 m?
1.04 Toaleta 79m2 | 1.09 Denni mistnost 107, 7m? | 1.14 Chodba 41m2 | 1.19 Satna (zam. kuchyné) 14,6 m?
1.05 Uklidova mistnost 3,8m2 | 1.10 Umyvarna 280m?2 | 1.15 Strojovna VZT kuchyné (rezerva) 28,3 m?
Matefska skola — pudorys 1.NP | 1:250 ok
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2.01  Chodba 56,7m? | 2.05 Satna 23,6m? | 209  Chodba 9,1m? | 2.13  Kancelaf 19,1 m?
2.02 Satna 23,56m? | 2.06 Denni mistnost 107,7m? | 2.10 Sborovna 342m? | 2.14 Uklidova mistnost 2,3 m?
2.03 Denni mistnost 107, 7 m? | 2.07 Umyvarna 280m2 | 2.11 Pradelna 14,4 m?
2.04 Umyvarna 28,0m? | 2.08 Technicka mistnost 326m? | 2.12 Sprcha a WC zaméstnanci 10,0 m?

Matefska skola — pudorys 2.NP | 1:250

5 10m
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PRILOHY

Etapizace

Bourané konstrukce

Vykresy stavajicicho stavu
Stavajici stav — zaméreni
Technicka infrastruktura

Vyfez z platného uzemniho planu
Majetkopravni vztahy
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‘ Etapa 1 - demolice domu ¢.p. 37 ‘ D Etapa 1 - stavba nové M$ Etapa 2 - rekonstrukce a pfistavba ZS ‘ Etapa 3 - demolice OU a pfistavba Z$ ‘

10 20m

Etapizace | 1:500 |
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Etapa 1 - demolice domu ¢.p. 37 mmkem Stavajici konstrukce - zachované v etap@ 1 mulem NoVé konstrukce realizované v etapé 1 Obecni ufad
D Etapa 1 ve vystavbé - stavba nové MS mmlem Bourané konstrukce v etapé 1 Stavajici prostory v provozu pfi vystavbé E1

10 20m

Doba vystavby etapy 1 - 1.NP | 1:500 |
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Etapa 1 - demolice domu €.p. 37 m=lem Stévajici konstrukce - zachované v etapé 1 mudem Nové konstrukce realizované v etapé 1 Obecni Ufad
[ Etapa 1 ve vystavbé - stavba nové MS —— Bourané konstrukce v etapé& 1 Stavajici prostory v provozu pfi vystavbé E1

10 20m

Doba vystavby etapy 1 -2.NP | 1:500 |
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Etapa 2 ve vystavbé - pfestavba &asti ZS mubem NoVé konstrukce realizované v etapé 1 a 2 Jidelna - docasné pfemisténa
—— Stavajici konstrukce - upravované v etapé 2 Prostory vybudované v etapé 1 Tridy ZS - dodasné v 1.NP nové MS
sl Stavajici konstrukce - zachované v etapé 2 Stavajici prostory v provozu pfi vystavbé E2 Obecni urad

10 20m

Doba vystavby etapy 2 - 1.NP | 1:500 |
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[] Etapa 2 ve vystavbé - prestavba ¢asti 25 mulem Nové konstrukce realizované v etapé 1 a 2 Trdy matefské skoly
—— Stavajici konstrukce - upravované v etapé 2 Stavajici prostory v provozu pfi vystavbé E2 Tridy zakladni Skoly
sl Stavajici konstrukce - zachované v etapé 2 Prostory vybudované v etapé 1 Obecni urad

10 20m

Doba vystavby etapy 2 - 2.NP | 1:500 |
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Etapa 3 ve vystavbé - nové kiidlo Z3 sl NoVé konstrukce Prostory vybudované v etapé 2 Jidelna - dogasné v 1.NP nové MS

—L— Stavajici konstrukce - bourané v etapé 3 Prostory vybudované v etapé 1 Trida ZS - dogasn& v 1.NP nové MS

10 20m

Doba vystavby etapy 3— 1.NP | 1:500 |
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Etapa 3 ve vystavbé - nové kiidlo Z3 sl NoVé konstrukce realizované v etapé 1 a 2 Prostory vybudované v etapé 2 Tridy matefské Skoly

—— Stavajici konstrukce - bourané v etapé 3 Prostory vybudované v etapé 1 Tridy zakladni Skoly

10 20m

Doba vystavby etapy 3—2.NP | 1:500 |
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MERA Y

i

—

Okolni budovy

7/ Bourané konstrukce I— Zachované / nové konstrukce ‘ Hranice parcel katastru nemovitosti

10 20m

Bourané konstrukce — 1.NP | 1:500 |
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Okolni budovy

7/ Bourané konstrukce I— Zachované / nové konstrukce ‘ Hranice parcel katastru nemovitosti

10 20m

Bourané konstrukce —2.NP | 1:500 |
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ZS - Ugebny

Sociélni zazemi

Komunikace

Venkovni objekty na zahradé

ZS - Jidelna a druzina

Zazemi provozu

Rodinny ddm

Sklepy, sklady

MS - Dennf mistnosti

Zéazemi zaméstnancl

Obecni urad

A\ Vstup do budovy

Stavajici stav — pudorys 1.PP | 1:500

10 20m
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ZS - Ugebny Socialni zazemi Komunikace Venkovni objekty na zahradé
ZS - Jidelna a druzina Zazemi provozu Rodinny dim Sklepy, sklady
MS - Dennf mistnosti Zazemi zaméstnancl Obecni Ufad A\ Vstup do budovy

Stavajici stav — pudorys 1.NP | 1:500

10 20m
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ZS - Ugebny Socialni zazemi Komunikace Venkovni objekty na zahradé
ZS - Jidelna a druzina Zazemi provozu Rodinny dim Sklepy, sklady
MS - Dennf mistnosti Zazemi zaméstnancl Obecni Ufad A\ Vstup do budovy

10 20m

Stavajici stav — pudorys 2.NP | 1:500 |
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ZS - Ugebny Sociélni zazemi Komunikace Venkovni objekty na zahradé
ZS - Jidelna a druzina Zazemi provozu Rodinny ddm Sklepy, sklady
MS - Denni mistnosti Zazemi zaméstnancl Obecni ufad A\ Vstup do budovy

Stavajici stav — pudorys stfechy | 1:500

10 20m
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ZS - Ugebny Socialni zazemi Komunikace Venkovni objekty na zahradé
7S - Jidelna a druzina Zazemi provozu Rodinny ddm Sklepy, sklady
MS - Denni mistnosti Zazemi zaméstnancd Obecni Urad A /\ Vstup do budovy

10 20m

Stavajici stav — fezy a pohledy | 1:500
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271

259 262/2

Stavajici stav —zaméreni| 1:500

00882_10 | ZAKLADNI A MATERSKA SKOLA KOBYLNICE

3607|358 | 325 353 350 .

asf. silnice ¢. 417
smér Kfenovice

o731 226 | 279 | 262 285

207

287
2r8 | 28/ | 284

230/

230/3

230/2

\%

N 2\37/42

262//

000G, 894 LT

237/43

10 20m




© knesl kynél architekti | 2024

00882_10 | ZAKLADNi A MATERSKA SKOLA KOBYLNICE

1_

—— Vedeni siti NN —— Vodovod

—— Plynovod

[ stavajici objekty

— Veden siti elektronickych komunikaci —— Kanalizace

Technicka infrastruktura | 1: 1000

— 1 Hranice parcel katastru nemovitosti

L_ | Hranice fegeného tzemi

10

20
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332
9 34!
405/2 A 35/ 338
363
420
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E 337 |334| 33/
353 350 | 348| 346 | 344 342
424 407 36 362 360 | 358 | 355 2
409
406
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v 43 294 | 295| 297 299
¥
o 273\ o6 | 2ra | 2oz | 285 | 288) 29|
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390/
390/1 N
387/1 g
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£
23775 | 23r/13] N | 237715 S
N
23r/16 9]
263 N | 237718 237,19
Q 237/3 ¢
264 23r/2
387/ 28 257/25) 520 1
26/ 269/ 3 257/2)
237/26 237729 5373
257/31| 237,53
384 259 262/2 \/ >/
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g 26072 |«
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e 25872
S
389/2 § 237/64
38/ P 237/63
N
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2 380
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379 46
294 N
250/1 N
378
242/1 248/1
245
23771
Il obec Kobylnice Fyzické osoba @ Malatova Gabriela Chlup Luk&s, Chlup Toméas
Jihomoravsky kraj [ Pravnicka osoba - Inginstal s.r.o. Kaluza Stépan Unzeitig Lubomir, Unzeitigova monika
Kyselkova Eva Kalousek Rudolf, Smrzova Eligka @ SJIM Vymazal Josef, Vymazalova Emilie
1]5 |10 20 40m

I CR - statni pozemkovy urad

Majetkopravni vztahy | 1:1000




