knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO
PLANU

TEXTOVA CAST

_ ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026






knesl kyn¢l architekti s.r.o.

ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU:

A

POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A.1  Postup pofizeni zmény uzemniho planu

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI
A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.1 Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

B.2 Soulad s pozadavky stavebniho zakona

VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNIiCH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

C.1 Soulad s pozadavky jinych pravnich pfedpist

C.2 Soulad se stanovisky dotéenych organl

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI

D.1  Soulad s politikou uzemniho rozvoje
D.2 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

D.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiIM ZMENY

E.1 Pozadavky vyplyvajici ze zadani zmény €. 1 tzemniho planu Kobylnice
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi

F.1 Obecné

F.2 Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Kobylnice na udrzitelny rozvoj uzemi

SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

G.1 Zohlednéni vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi

STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN:I VLIVU

NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

H.1  Stanovisko krajského ufadu podle §100 odst. 1 stavebniho zakona

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI
.1 Uvod

.2 Odlvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026

Al
A2

Bl

B2
B6

C1

C2
Cc2

D1

D2
D12
D13

El

E2

F1

F2
F2

Gl
G2

H1l

H2



ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

J VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZUR, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

J.1  Vyget zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR
K VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

K.1  Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

K.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi
L.1  Vycet prvkl regula¢niho planu s odlvodnénim jejich vymezeni
L.2 Odchylné stanovené pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

M VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZPF A PUPFL
M.1  Uvod

M.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych zabortl zemédélského plidniho fondu

M.3  Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl pozemk( uréenych k pIinéni funkci lesa

N VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

N.1  Vyhodnoceni pfipominek

O POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

0.1 Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Pfiloha A
UZEMNIi PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026

J1
J2

K1

K2
K2

L1

L2
L3

M1

M2
M5
M25

N1
N2

o1
02



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

A) POSTUP PORIZENi ZMENY
UZEMNIHO PLANU

A. POSTUP PORIZEN{ UZEMNIHO PLANU Al
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026



ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

A.1 POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény zemniho planu a zadani
Zastupitelstvo obce Kobylnice Usnesenim z 18. zasedani Zastupitelstva obce Kobylnice dne
20.1. 2026 schvdlilo:

e v souladu s ust. § 27 odst. 1. pism. a) za pouziti ust. § 111 odst. 3 stavebniho zakona
pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice;

e v souladu s ust. § 27 odst. 1. pism. b) za pouziti ust. § 111 odst. 3 stavebniho zakona navrh
zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice;

e dle § 111 odst. 4 stavebniho zakona, Ze pfi pofizovani Zmény &. 1 Uzemniho planu
Kobylnice mize byt slou¢eno spole¢né jednani a verejné projednani.

Zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kobylnice bylo pofizovatelem pfedano projektantovi, ktery

vypracoval navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice. Vypracovany navrh Zmény &. 1

Uzemniho planu Kobylnice byl nasledné predan potizovateli k projednani.

Navrh k projednani

Na podkladé schvaleného obsahu Zmény &. 1 uzemniho planu Kobylnice vypracoval zhotovitel,
knesl| kynél architekti s.r.o., Sumavskéa 416/15, 602 00 Brno (osoba opravnéna podle zvlastniho
pravniho pfedpisu k projektové €innosti ve vystavbé: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D.,

&. autorizace: 02672) navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je
harmonicky rozvoj uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho
jednotlivych slozek pfi sou¢asném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho
kulturné historickych hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v § 38 a § 39
Stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl), k nim je doplnén
tudnym pismem komentar jejich napinéni ve Zméné &.1 Uzemniho planu Kobylnice.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuZziti tzemi, stanovovat
zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj tzemi spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
> Zména é.1 UP Kobylnice vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spoéivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potieby souc¢asné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Reseni zmény
navazuje na dosud platny izemni plan, ktery vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, stanovenim podminek jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového
usporadani komplexné resi funkéni vyuziti feSeného Gzemi a jeho prostorové
usporadani. Pozadavky na prostorové reseni budouci zastavby zlistavaji definovany
tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty tzemi a nebyl narusen krajinny raz.
Uzemni plan ve znéni Zmény &. 1 nadale vytvaFi vhodné podminky pro zajisténi
vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce. Navrzena rfeSeni zajist'uji podminky pro
komplexni rozvoj izemi obce v budoucich cca 20 az 30 letech.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dal§iho vyvoje.
>Zména ¢&. 1 UP Kobylnice navazuje a zpfeshuji zakladni koncepci dosud platného UP
Kobylnice. Zména koriguje dosavadni feSeni tizemniho planu, pric¢emz reflektuje
aktualni potfeby v Gizemi a reaguje na konkrétni zaméry na zmény v tzemi. Uzemni plan
bude i po zapracovani Zmény €. 1 nadale vytvaret vhodné podminky pro dalsi
komplexni rozvoj obce v budoucich letech.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
> Zména é. 1 UP Kobylnice navazuje na dosud platny Uzemni plan, ktery stanovenim

zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostiedi obce a vytvari podminky pro
funkéni a harmonické prostredi.
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B.1.2

(4) Uzemni planovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

> Zména &. 1 respektuje dosud platny Uzemni plan, ktery v zakladni koncepci rozvoje
uzemi stanovuje ochranu a rozvoj izemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot v izemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i nadale zajistuje
hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi

a podnéty na provedeni zmén v tzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavki( pro zménu Uzemniho planu.

Ukoly izemniho planovani

Ukolem tzemniho planovéani je ve vefejném zajmu zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

)

h)

zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuZziti a rozvoje tzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verfejnych zajm( a hospodarné vyuzivani tzemi,

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZzadavky na vyuzivani

a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,

koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,
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vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v uzemi, zejména pfed ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n)

0)

p)

a)
r

s)

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpoctu na zmény v Gzemi,

vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany,

vytvaret v Gzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacénich ploch,
urovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdroja, vytvéret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZziti,

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis.

> Reseni zmény é.1 UP Kobylnice:

ad a) Pri zpracovani zmény ¢. 1 izemniho planu byl zohlednén stavajici stav tzemi,
zejména pri vymezeni zastavéného Gzemi, véetné jeho prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot.

ad b) Zména ¢. 1 navazuje a neméni dosavadni tzemni plan, ktery uréuje koncepci
vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajiSténi dostate€nych moznosti pro rozvoj
bydleni, vefejné infrastruktury, rekreace, podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné
krajiny, a to s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi a také jeji historicky vyvoj.

ad c) Zména €. 1 provérila a posoudila potfebu zmén v izemi — s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu vefejnych zajmua bylo navrzeno feseni, které je z hlediska
vyuzivani izemi nejhospodarné;jsi a nejvice odpovida prognéze rozvoje obce.

ad d) Zména é&. 1 potvrzuje a uréuje v navaznosti na dosud platny UP podminky pro
vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné funkénich pozadavki(i a podminek prostorového
uporadani.

ad e) Uzemni plan ve znéni zmény stanovenim podminek ploch umoziiuje hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi a vyuziti stavebnich proluk. Zména potvrzuje a rozviji reSeni
dosavadniho tzemnim planu, kde jsou navrzeny plochy transformacni pro prestavbu
a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych arealu.

ad f) Zména €. 1 neméni vymezeni ploch smiSenych vyrobnich pro stavajici vyrobu a
neméni stanovené podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznujici drobnou
vyrobu bez rusivych vlivu i v jinych plochach. Podminky pro vyuziti obnovitelnych
zdroju energie se neméni.

ad g) Zména ¢. 1 neméni dosavadniho feSeni tzemniho planu, ktery stanovuje
podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace

a cestovniho ruchu a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

a stanovenim jejich podminek.
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* ad h) Ve Zméné €. 1 byly provéieny a posouzeny potieby zmén v tzemi a byly
stanoveny jejich podminky.

* adi)Zména ¢. 1 neméni Gzemnim planem stanovené poradi provedeni zmén v uzemi.

* adj) Zména €. 1 koordinuje verejny zajem a podnéty na provedeni zmén v tzemi.

» ad k) Ve Zméné ¢. 1 byla vymezeny veiejné prospésné stavby (viz Vykres verejné
prospésnych staveb, opatreni a asanaci).

» ad ) Zména €. 1 neméni reSeni dosavadniho izemniho planu, ktery stanovenim
Koncepce usporadani krajiny a stanovenim podminek ploch s rliznymi zplisoby vyuziti
vytvari podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi.

= ad m) Uzemnim planem ve znéni zmény jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel.
Vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek,
stanovenim Koncepce usporadani krajiny a koncepce technické infrastruktury a zelené
infrastruktury vytvaii zména podminky pro adaptaci na zmény klimatu.

= ad n) Upravou navrhovych ploch v navaznosti na zastavéné tizemi a navrzenim rozvoje
verejné infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢asnym potfebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji vytvari Zména ¢. 1 podminky pro hospodarné vynakladani
prostiredk(i na zmény v Gzemi.

* ad o) Zména €. 1 respektuje pozadavky na zajiSténi obrany a bezpeé€nosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

* ad p) Zména €. 1 navazuje na dosavadni Uzemni plan, ktery vytvari podminky pro
vSechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace), jejichz rovnovaha je zakladem pro
udrzeni socialni a ekonomické stability izemi a tim predchazi dlisledkiim zplisobenych
nahlymi hospodaiskymi zménami.

* ad qg) Zménou €. 1 bylo upraveno vymezeni ploch transformacénich. Jedna se o zmény z
davodu lepsiho funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném tGzemi.

= adr) V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych
zdroja.. Uzemni plan ve znéni zmény nevymezuje plochy pro tézbu.

= ad s) Uzemni plan ve znéni zmény diky komplexnimu fe$eni tizemi a koordinaci
rozmisténi rozvojovych zaméra v tzemi nadale vytvari vhodné podminky pro jeho
ochranu pred pfipadnymi negativnimi vlivy téchto zaméra (zejména vzhledem k
ochrané prirody, ochrané vod, ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a
ochrané ZPF) a je v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy.
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SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména &. 1 UP Kobylnice je vyhotovena v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zékon,
ve znéni pozdéjSich predpisll, zejména s cili a ukoly Uzemniho planovani (viz bod B.1. této
kapitoly odavodnéni).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpisti stavebniho zakona

Zména ¢&.1 UP Kobylnice je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona,

zejména s:

= vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

» vyhlaskou &. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

> Reseni zmény ¢.1 UP Kobylnice:

» v souladu s aktualnim znéni vyhlasky €. 157/2024 Sb. (01.01.2026) je u nékterych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti navrzeno jiné barevné rozliSeni, nez bylo pozadovano
pfedchozim podobou vyhlasky o jednotném standardu, stejné jako nékteré dalsi jevy
zobrazené v hlavnim vykrese (hranice zastavéného uzemi, USES).

» v souladu s aktualnim znéni vyhlasky €. 157/2024 Sb. (01.01.2026) se méni popis ploch

obcéanského vybaveni sport na plochy obéanského vybaveni sportu a popis ploch
obcanského vybaveni hibitovy na plochy obéanského vybaveni hrbitovi.
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska poZzadavk( vztahuijici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon(l (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich
predpisu, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisll, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisU, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve
znéni pozdéjsich predpist a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisa.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Bude dopinén na zakladé vysledk( projednani.
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D.1

D2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. &ervence 2009 Politiku
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace

&. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady ze dne 2. zafi
2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace €. 4 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021
&. 618/2021, Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 14. Eervence 2022 &. 597/2022, Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89/2024. Dne
29. 1. 2025 Vlada CR usnesenim &. 64/2025 schvalila Zménu &. 9 a dne 27. 8. 2025 byla
usnesenim &. 633/2025 schvalena Zména &. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 a 8 (dale jen

PUR CR) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.

Zména é.1 UP Kobylnice je v souladu s pozadavky PUR CR, konkrétné viz dale vypsané

pozadavky PUR CR souvisejici s feSenym uzemim.

Celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se

k FeSenému Uzemi a obsahu UP Kobylnice:

= (Cl. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, nap¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

= (€l. 14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

= (Cl. 15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

= (€l. 16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které
ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a
charakterem center osidleni, oblasti, os a zamért vymezenych v PUR CR.
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= (¢l. 16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

= (Gl 17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych tzemich a napomoci tak feSeni problému v
téchto uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

= (Cl. 18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

= (Cl. 19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Gjezdu) a zaroven pfedchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych Uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemé&délské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€éetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmU( na rozvoji lzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

= (&l. 20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérli do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirfujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadU, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Dale vytvaret uzemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvéaiet
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

= (Cl. 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocgichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

= (6l. 21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvorfeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né
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formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

(€l. 22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladt uzemi pro r{izné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s
ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi,
pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci
a zazemi pro turisty.

(€l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&inkdm tranzitni zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérl pro nové Useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi
pro dopravni stavby i moZznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkd provozu dopravy
na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinkad).

(€l. 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center
osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledhovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec&nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v
Uuzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezni¢ni, cyklistickou,
pési).

(Cl. 24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv{
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemeédélskych areald.
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= (Cl. 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy plidy, eroze, sucho, prehfivani atd.)
s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani G¢inku povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

= (¢l. 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod.

= (Cl. 27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady
hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

= (Cl. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potieby udrzZitelného rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné zelené infrastruktury
a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj izemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostate€nym zastoupenim vegetaénich
prvku. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor(i a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledhovat poZadavky
na vefejna prostranstvi.

= (Cl. 29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh(l dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednosthovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
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vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

= (&l. 30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaiet uzemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

= (Cl. 31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojll, véetné zajisténi
bezpe&ného zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam
Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

= (¢l. 31a) Provérovat podminky v izemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro
zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur v€etné vymezovani
ploch a koridord pro pfepravni sit.

Rozvojové oblasti

= ¢l. (42) OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno, ovlivnéna rozvojovou dynamikou krajského
mésta Brna (Katastralni uzemi Kobylnice je sougasti tzemi ORP Slapanice, které mimo jiné
lezi v rozvojové oblasti s oznacenim OB3).

Specifické oblasti

= (¢l. 75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem (Katastralni uzemi Kobylnice je sougasti tzemi ORP Slapanice, které mimo jiné lezi
ve specifické oblasti s oznacenim SOB9).
Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti
obci

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gtzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajing,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolam,
mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
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podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajist&ni dodavek vody z oblasti s pfiznivé;si
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroja vody,

f) f)pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny,

g) vytvaiet uzemni podminky pro hospodafeni se srdZkovymi vodami v navaznosti na
verejnou infrastrukturu,

h) vytvafet uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany,

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

= (&l. 75¢c) SOB10 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje

vyroby energie z energie slune€niho zafeni (katastralni uzemi Kobylnice je soucasti uzemi

ORP Slapanice, které lezi bez obci v severni &asti ve specifické oblasti s oznadenim SOB10).

Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci

koordinace uzemné planovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim
podklad Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi
plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojli energie, véetné ploch a koridorl pro umisténi souvisejici vefejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohlednfujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzZivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroju uzemniho planovani provérfi tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli €i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych p(id jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky.
= (8. 75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
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vyroby energie z vétrné energie (katastralni tzemi MaleSovic je sou&asti uzemi ORP
Pohotelice, které mimo jiné lezi ve specifické oblasti s oznacenim SOB11).

Ukoly pro izemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch
a koridoru pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledrujici i potfeby pro
ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostifednictvim nastroji izemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj(
energie, vcéetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju tzemniho planovani s vyuzitim podkladud
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj
energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) prfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridortl uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi
dotéeného uzemi.

> Reseni Zmény é&.1:
= Zména é.1 UP Kobylnice je v souladu s aktualné platnou PUR CR (ve znéni Aktualizaci é. 1,
2,3,4,5,6, 7,9 a8) arespektuje celostatni priority platné PUR CR.

= ad (14) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi je v Uzemnim planu zaji$téna stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il. vyrokové &asti UP). V této koncepci je zahrnuta
ochrana a rozvoj sidla a jeho ¢asti, krajiny, historickych i kulturnich hodnot.

= ad (14a) Uzemni plan ve znéni zmény vytvafFi predpoklady pro existenci a rozvoj
zemédélské vyroby, a to predevS§im vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych
vyrobnich vSeobecnych a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové €asti
UP). Zaroven zohledfiuje ochranu lesnich porosti a vodnich ploch predev$im vymezenim
ploch lesnich v§eobecnych a vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP) a umoziiuje rozvoj ekologickych
funkci krajiny, napr. stanovenim Koncepce usporadani krajiny nebo vymezenim tzemniho
systému ekologické stability (viz Oddil V. vyrokové &asti UP).

= ad (15) Uzemni plan ve znéni zmény vytvaii rovhocenné podminky pro véechny socialni
vrstvy, nenavrhuje prostorové segregovana uzemi s negativnim vlivem na soudrznost
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obyvatel. Plochy pro rozvoj jsou dle moznosti feSeny rovhomérné po celém tuzemi
vétsinou ve vazbé na stavajici zastavéné uzemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida
podminkam a charakteru tzemi.

= ad (16) Uzemni plan ve znéni zmény byl zpracovan jako komplexni dokument s vazbami na
nadiazenou zemné planovaci dokumentaci, izemné planovaci dokumentaci okolnich
obci a tzemné planovaci podklady, fesi komplexné vyuziti izemi a byl zpracovan ve
spolupraci s jeho obyvateli a uzivateli a v souladu s PUR CR.

= ad (16a) Uzemni plan ve znéni zmény zohlednil komplexné a objektivné prostorové,
odvétvové a casové hlediska rozvoje uzemi. Rozvoj navrhuje realizovat rovhomérné dle
podminek a potieb v jednotlivych lokalitach.

= ad (17) V izemnim planu ve znéni zmény jsou tzemni podminky a lokalizace
zastavitelnych ploch nastaveny tak, aby nabizely feSeni problému a dasledku
hospodarskych zmén v Gizemi. Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch nabizi polyfunkéni
vyuziti, které mGze napomoci feSeni téchto problému. Navrhovan je dostatek ploch pro
rozvoj podnikatelskych aktivit (pfredpoklad zvySeni zaméstnanosti) v feSeném uzemi.
Podnikatelské aktivity a vyroba je soustfedéna predevsim do okrajové vychodni ¢asti obce
a ¢astecné do stavajicich areall. Doplnény jsou plochy pro obéanskou vybavenost a
sluzby.

= ad (18) Uzemni plan ve znéni zmény posiluje polycentricky rozvoj sidelni struktury
zejména prostiednictvim stanoveni podminek vyuziti ploch, které umoznuji existenci
a rozvoj bydleni, podnikatelskych aktivit, obéanského vybaveni a verejné infrastruktury a
tim podporuje ,,samostatnost“ obce (na odpovidajici irovni) v ramci systému osidleni
(viz Hlavni vykres a bod Oddil VI. vyrokové &asti UP).

= ad (19) Na izemi obce se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva, které ma
charakter plochy brownfields. Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje tuto plochy jako
plochu transformace k novému vyuziti. Uzemni plan ve znéni zmény navrhem
transformacnich ploch vytvafri predpoklady pro kvalitni rozvoj obce, pficemz klade daraz
na zachovani kompaktniho tvaru zastavby, ktery umoznuje efektivni vyuziti Gzemi a
hospodarné nakladani s vefejnou infrastrukturou a na polyfunkéni vyuziti Gzemi (tedy
miseni funkci, které nejsou ve vzajemném stretu). V zastavéném Gzemi je navrzeno vyuziti
proluk a jsou nastaveny podminky pro vyuziti vefejnych prostranstvi v€etné verejné
zelené. Nové rozvojové plochy byly navrzeny vyhradné ve vazbé na stavajici zastavéné
uzemi bez nutnosti vystavby rozsahlé dopravni a technické infrastruktury.

= ad (20) Uzemni plan ve znéni zmény respektuje vefejné zajmy napf. na ochranu biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi. Vytvaii Gzemni podminky pro zvySovani
ekologické stability a zajist'ovani ekologickych funkci, pro implementaci a respektovani
USES i dalsi upravy krajiny smérujici ke zvyseni jeji rozmanitosti a odolnosti vuéi erozi (viz
Oddil V. vyrokové éasti UP). Vétsina navrhovych lokalit byla navrzena v tésné vazbé na
soucéasné zastavéné uzemi, nebo uvniti zastavéného tzemi. Plochy bydleni a obéanské
vybavenosti jsou fe$eny tak, aby minimalné narusovaly krajinny raz. V Uzemnim planu
jsou respektovany vSechny oblasti s ochrannym rezimem a ochranna pasma. Vymezenim
téchto oblasti Uzemni plan prispiva k jejich ochrané.
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ad (20a) Uzemni plan ve znéni vytvaii dobré podminky pro zajisténi migraéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka a pro predchazeni environmentalnich
problému (viz Oddil V. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). Uzemnim plan nenavrhuje
feseni, ve kterém by dochazelo ke srustani jednotlivych sidel.

ad (21) Uzemni plan ve znéni zmény vytvaFi podminky pro pestrou a dobie prostupnou
krajinu, véetné vymezeni ploch pro dopinéni prvkia USES. Vymezuje plochy, které mohou
slouzit kratkodobé rekreaci. Navrh Uzemniho planu stabilizuje plochy s pozemky lesa a
mistnich i u¢elovych komunikaci, tim vytvafi podminky pro rozvoj lesnich porosta a
prostupnosti krajiny a riizné formy rekreace (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).

ad (22) Uzemni plan ve znéni zmény vytvaFi podminky pro rozvoj a vyuziti uzemi pro rizné
formy udrzitelného cestovniho ruchu véetné pobytové rekreace, rekreace v krajiné,
turistiky nebo cykloturistiky a svym feSenim podporuje propojeni zajimavych mist. Obec a
jeji okolim je atraktivnim Gizemim z hlediska lokalniho cestovniho ruchu, tézici zejména z
kvalitnich pfirodnich podminek, pamatkové ochrany Slavkovského bojisté a blizkosti
metropolitni rozvojové oblasti Brna. V tomto tzemi je vedeno pomérné rozsahla sit’
cykloturistickych tras. Uzemni plan vytvafi podminky pro dal$i rozvoj, a to zejména ve
vazbé na okolni obce (viz Hlavni vykres a Oddily V. a VI. vyrokové éasti UP).

ad (23) Uzemni plan ve znéni zmény zajist'uje dobré podminky pro dopravni dostupnost
Uzemi zejména vymezenim ploch dopravni infrastruktury, véetné vymezeni tzemni rezervy
pro uzemni rezervy pro prelozku silnice Il. tfidy v zapadni ¢asti katastralniho uzemi, ktery
vyvede tranzitni dopravu mimo zastavéné tzemi a véetné zajisténi tizemnich podminek pro
statickou dopravu (viz koncepce dopravni infrastruktury — Oddil IV. vyrokové éasti UP

a Hlavni vykres) a zabezpeéuje prostupnost Gzemim. UP vytvafi dobré podminky pro
technickou infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz Oddil IV.

a VI. vyrokové éasti UP). V Uzemnim planu je navrzeno soubézné vedeni dopravni

a technické infrastruktury a tim minimalizovani fragmentace krajiny.

ad (24) Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro vefejna
prostranstvi a dopravu, koridory pro dopravni infrastrukturu a stanovuje podminky ploch
tak, aby byla zajiSténa plynulost dopravy a bezpeénost obyvatelstva. Stanovenim
koncepce dopravni infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan zajistuje
dobré podminky pro vSechny druhy dopravy a dostupnost tzemi.

ad (24a) V reSeném uzemi nejsou lokality s dlouhodobé pirekraéovanymi zakonem
stanovenymi meznimi hodnotami imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi. Nova
obytna zastavba je pfevazné navrzena v dostateéném odstupu od ploch vyroby. Uzemni
plan vytvari vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
éinnosti a dopravy na bydleni (viz Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

v Uzemnim planu ve znéni zmény jsou plochy bydleni navrzeny s dostateénych odstupem
od areall s vyrobni ¢innosti.

ad (25) Uzemni plan ve znéni zmény zaji$tuje Gzemni ochranu pred potencialnimi riziky

a prirodnimi katastrofami stanovenim koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni
ochrany (viz Oddil V. vyrokové éasti Uzemniho planu). Stanovenim podminek ploch

s rozdilnym zpisobem vyuziti vytvari podminky pro moznost realizace protipovodnovych
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opatfeni i opatfeni na zadrzeni vody v krajiné. Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi i
podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod.

= ad (26) Vodni tok Ri¢ka ma vyhlasené zaplavové tzemi Q 100, které navrh tizemniho planu
respektuje. Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje prevaznou éast rozvojovych ploch
mimo zaplavového uzemi. Rozvojové plochy dotéené zaplavovym uzemim maji stanoveny
podminky pro jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP). Podminky v$ech ploch
umoznuji v pripadé potreby realizaci ochrannych protipovodinovych opatieni bez nutnosti
zmény UP.

= ad (27) Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi podminky pro zkvalitnéni dostupnosti obce
a navrhuje verejnou infrastrukturu koordinované v pfiméreném rozsahu vzhledem
k velikosti sidla a jeho infrastruktuie (viz koncepce dopravy a technické infrastruktury —
Oddil IV. vyrokové casti).

= ad (28) Uzemni plan ve znéni zmény vytvaFi podminky pro rozvoj Gizemi z dlouhodobého
hlediska a navrhuje komplexni feSeni ve spolupraci s verejnosti a soukromym sektorem.

= ad (29) Uzemni plan ve znéni zmény stabilizuje stavajici zptisob obsluhy tizemi dopravni
infrastrukturou, vytvaii podminky pro rozvoj hromadné, pési a cyklistické dopravy (viz
Oddil IV. vyrokové éasti Uzemniho planu) a dopliiuje plochy pro obsluhu tzemi v
navaznosti na rozvojova tuzemi.

= ad (30) Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje plochy pro zajisténi dobrych podminek pro
dodavky vody a také odkanalizovani tzemi. Stabilizuje stavajici systém zasobovani vodou
a odkanalizovani tzemi a navrhuje koncepci pro nové navrzené plochy.

= ad (31) Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi dostateéné podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdroji. Vyuziti
obnovitelnych zdroji energie je mozné (a uprednostiiované) v ramci jednotlivych
funkénich ploch jako integrovana soucast jednotlivych objektu.

= ad (31a) Uzemni plan ve znéni zmény nevymezuje plochy pro ukladani oxidu uhligitého.
= ad (42) Uzemni plan ve znéni zmény zohlediiuje polohu obce Kobylnice v Metropolitni

rozvojové oblasti OB3 a navrhuje rozvoj obce tak, aby odpovidal jejimu postaveni v ramci
této oblasti a jeji velikosti.

= ad (75b) Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény vytvafi podminky pro zachovani a obnovu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré a ¢lenité smiSené krajiny ucéinné
zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich toka a reSeni
problému sucha.

Uzemni plan ve znéni zmény vytvaii podminky pro revitalizaci vodnich tokii apod.

Vytvofeny jsou rovnéz uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich. Uzemni plan uvadi podminky pro hospodareni se srazkovymi
vodami pro navrhové plochy (viz bod 4.5 kap. | odtivodnéni UP).

Stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy$ovani odolnosti ptdy.
Stanovenim Koncepce verejné infrastruktury — koncepce technické infrastruktury (viz
Oddil IV vyrokové éasti) a stanovenim podminek vyuziti ploch (viz Oddil VI. vyrokové €asti
UP) Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské infrastruktury.
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D.2

D12

ad (75¢c) Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény respektuje polohu obce ve specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie sluneéniho zareni.

Podle sdéleni €. 51/2025 ve Shirce zakon a mezinarodnich smluv Sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj o schvaleni Zmény &. 9 Politiky izemniho rozvoje CR vyplyva, ze vymezovani
akceleracnich oblasti v tzemné planovacich dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie a schvalenim prislusné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie). Podklady pro vymezeni oblasti dosud
nebyly zpracovany, akceleraéni oblasti v izemné planovacich dokumentacich proto zatim
nejsou vymezovany.

ad (75d) Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény respektuje polohu obce ve specifické
oblasti SOB11, ve které se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu. SOB11 je
specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie

z vétrné energie.

Podle sdéleni €. 51/2025 ve Shirce zakon( a mezinarodnich smluv Sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj o schvaleni Zmény &. 9 Politiky izemniho rozvoje CR vyplyva, ze vymezovani
akceleracnich oblasti v izemné planovacich dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skuteénostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a schvalenim prislusné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie). Podklady pro vymezeni oblasti dosud
nebyly zpracovany, akceleraéni oblasti v izemné planovacich dokumentacich proto zatim
nejsou vymezovany.

SOULAD S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), formou opatfeni obecné povahy.

Dne 13. dubna 2026 schvaélila Vlada Ceské republiky svym usnesenim &. 230 Zménu &. 1a
Uzemniho rozvojového planu, ktera se vydava formou opatfeni obecné povahy.

Zména ¢é.1 UP Kobylnice je v souladu s pozadavky URP, konkrétné viz dale vypsané
pozadavky URP souvisejici s FeSenym tzemim.
Vymezeni zaméra dopravni infrastruktury

» (€l.2) Podminkou pro rozhodovani v plochach a koridorech zaméru dopravni infrastruktury je
zpresnit jejich vedeni zpusobem, ktery zajisti jejich potfebné navaznosti a prostorovou
vyuzitelnost pro stanoveny uc€el s ohledem na koordinaci s jinymi zaméry srovnatelného
vyznamu a ochranu hodnot uzemi (vefejnych statkd), pfiCemz tato ochrana spociva pfedevsim
v minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, s pfirodnimi zdroji, s kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami v izemi a s ochranou nerostného bohatstvi.
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D.3

Letecka doprava
= (¢l.53) DL3
Prodlouzeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletovych a pfiblizovacich
prostoru letisté Brno-Tufany v€etné nutného zvétSeni samotného zazemi letisté.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje pro zamér rozvoje mezinarodniho letisté Brno-
Tufany DL3 plochu dopravy véeobecné v souladu se ZUR JMK.
Nadregionalni biokoridory (véetné viozZenych regionalnich biocenter)
» (€l.237) NRBK17
Nazev - Vrapa& — Doubrava (13) — Vojensky (Repe$sky) Zleb (63) — Pfedni kout (107)
> Reseni Zmény ¢&. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje na izemi obce Kobylnice jen plochu pro vymezeni
RBC 193. Soucasti nadregionalniho biokoridoru NRBK17, ktery dle URP zasahuje na
uzemi obce Kobylnice, je vlozené regionalni biocentrum RBC 193 Pracky kopec. Dle ZUR

JMK zasahuje na tzemi obce Kobylnice jen plocha pro vymezeni RBC 193 Pracky kopec
a navazujici koridory pro vymezeni NRBK17 na tzemi obce nezasahuiji.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
= (¢l.407) Oznaceni VPS- DL3
Nazev VPS - Prodlouzeni a rozsifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletovych a
pfiblizovacich prostor( leti§té Brno-Tufany, véetné nutného zvétSeni samotného zazemi letisté
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje vefejné prospésnou stavbu pro uvedenou vefejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury DL3 v souladu se ZUR JMK.

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 230 uloZila zajistit zpracovani Gplného znéni Uzemniho
rozvojového planu po vydani Z1a URP a zajistit jeho zvefejnéni. Toto zvefejnéni na Narodnim
geoportalu Uzemniho planovani neni zatim k dispozici.

Bude aktualizovéno a doplnéno po zverejnéni iplného znéni Uzemniho rozvojového planu.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
formou opatieni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020. Aktualizace
&. 1a 2 ZUR JMK nabyly uginnosti dne 31. 10. 2020. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci &. 3a formou opatfeni obecné povahy dne 25. 04. 2024. Aktualizace &. 1, 2 a 3a ZUR
JMK nabyly G¢innosti dne 15. 06. 2024.

Dne 5. 9. 2024 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana Aktualizace 3b.

Dne 24. 2. 2025 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje formou opatfeni obecné povahy
vydana Aktualizace €. 4.
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Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (Uplné
znéni) nabyly ucinnosti dne 18. 4. 2025.

Zména ¢.1 UP Kobylnice je v souladu s pozadavky ZUR JMK, konkrétné& viz dale vypsané
pozadavky ZUR JMK souvisejici s fe$enym tzemim.

D.3.1 Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
Gzemniho rozvoje (kap. A ZUR JMK)

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosaZeni udrzitelného
rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro uzemné planovaci €innost kraje a obci a pro rozhodovani
v Uzemi) priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly
uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji
republikové priority Gzemniho planovani obsazené v politice Uzemniho rozvoje:
= ¢l (1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim
vyzvam a impulzdm, poskytujiciho svym obyvateldim prostor pro kvalitni Zivot.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvari podminky pro komplexni rozvoj obce, jako souéasti
ekonomicky prosperujiciho regionu, a pro kvalitni zivot jeho obyvatel (viz Oddil Il.
vyrokové éasti UP). Stanovuje koncepci rozvoje obce a ochrany a rozvoje jejich hodnot,
dale urbanistickou koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci vyroby), koncepci
verejné infrastruktury i koncepci krajiny (viz zejména Oddily ll., IV. a V. vyrokové ¢Easti
UP). Doplnény jsou zejména plochy pro bydleni a ¢asteéné také plochy pro obéanskou
vybavenost, podnikatelské aktivity a plochy v krajiné.
= ¢l (2) Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZzeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.
> Re$eni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvaFi vhodné podminky pro rozvoj Gizemi obce stanovenim
urbanistické koncepce (zejména koncepce bydleni a koncepce vyroby) a koncepce verejné
infrastruktury (viz zejména Oddily lIl. a IV. vyrokové éasti UP). Navrzena jsou opatfeni
podporujici snizeni izemnich disparit rozvoje. Prioritou bylo zkvalitnéni podminek zivota v
obci, vymezeni novych ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost a podnikatelské aktivity.

= ¢l. (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uCelem je tfeba:

a) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického a hospodaiského prostredi
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperaénich Uzemnich vztahl a prostorovou délbu prace;
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c) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Uzemi sousednich kraju
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim
v pfiléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla
v marginalnich izemich po obvodu kraje.
> ReSeni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce s diirazem na
vyvazeni jednotlivych funkci v izemi. Vytvari dobré podminky pro provazani s okolnimi
sidly, a to napfiklad stanovenim koncepce dopravni infrastruktury (v€etné dopravy
cyklistické) — viz Oddil IV. vyrokové ¢asti a Hlavni vykres.
= ¢l (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni izemnich dopadu raznych
forem urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci
s obyvateli a dalSimi uzZivateli Uzemi hledat vyvazena feSeni zohledriujici ochranu pfirody,
hospodarsky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvaFi podminky pro smysluplny, komplexni a koordinovany
rozvoj sidla odpovidajici jeho vyznamu a potencialu v sidelni struktufe (viz zejména Oddil
VL. vyrokové €asti a Hlavni vykres). Pozadavky na vyvazeny rozvoj obce byly s obyvateli a
dalSimi uzivateli Gzemi koordinovany a dle moznosti zohlednény.
= ¢l. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek).

> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény je v souladu s timto pozadavkem. Vytvari podminky pro

integrovany rozvoj uzemi a jeho koordinaci v SirSich vztazich (viz zejména Oddil IV., V. a
VL. vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

= ¢l (6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevsim v dzemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zajmu vyvazenosti udrZitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.
> Re$eni Zmény é. 1:
Urbanisticka koncepce feSeného Uuzemi ve znéni zmény zohlednuje charakteristiku ¢asti
kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro
komplexni rozvoj obce s prihlédnutim ke vSem pilifim udrzitelného rozvoje uzemi - tj. jak
pro socioekonomické aktivity, tak pro zachovani a posileni pfirodnich hodnot, aby a
podporuje tak jejich vzajemnou vyvazenost.
= ¢l (7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametru prochazejicich
multimodalnich koridoru. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony. U dalnic
a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.
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> ReSeni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény stanovuje Koncepci vefejné infrastruktury — koncepci
dopravni infrastruktury a vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro dopravni
infrastrukturu mistniho i nadmistniho vyznamu pro zajisténi kvalitniho dopravniho
napojeni. Vymezena byla tzemni rezerva pro novou trasu silnice Il. tfidy (viz zejména
Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

¢l. (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajistujici dostupnost vSech ¢asti
kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a
individualni dopravou. Dbat zvlasté na:
a) vytvaieni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajske silniéni sit& v€etné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uuzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni zemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

¢) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich moda v uzlech systému;

e) vytvareni tzemnich podminek pro fedeni ndvaznosti jednotlivych druhl dopravy
v multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou vefejné hromadné,
cyklistické a p&si dopravy.
> Re$eni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje plochy pro dopravni infrastrukturu (stabilizované
i navrhové). Vymezenim ploch pro dopravu vytvari podminky pro rozvoj a zkvalitnéni
silni€ni dopravy. V feSeném uUzemi se nenachazi stavby zelezni€ni infrastruktury.
Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a vymezenim zejména ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych vytvafi tzemni plan podminky pro rozvoj a
zkvalitnéni cyklistické i pési dopravy. Pro rozvoj IDS je stanovena zejména koncepce
hromadné dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové éasti UP).
¢l. (9) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vS8ech &asti kraje, v€etné digitalni technické infrastruktury. U
zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate€nou kapacitu vefejné technickeé infrastruktury i v
souvislosti s SirSimi vazbami v izemi. Upfednostriovat centralni ¢iSténi odpadnich vod na
mechanicko-biologickych COV pred ¢ist&nim vod v malych COV ¢&i jinych, méné Gginnych
zafizeni.

> Reseni Zmény é. 1:
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Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi podminky pro kvalitni obsluhu Gzemi sitémi
technické infrastruktury a stanovuje podminky pro zastavitelné plochy (viz zejména
Vykres technické infrastruktur, Oddil IV. vyrokové éasti UP a bod 4.5 kap. | odtivodnéni
UP).
= ¢&l. (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné pfedchazet zneprichodnéni iUzemi a fragmentaci krajiny, uplatfiovat integrované
pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi podminky pro pfistupnost a prostupnost tzemi
(i krajiny), a to predevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury, ploch verejnych
prostranstvi, prvkl pésich propojeni a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych
zejména v nezastavéném uzemi (viz zejména Hlavni vykres, Oddily IV. a VI. vyrokové
gasti UP).
= ¢l (11) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
ob&anskym vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na
dostate¢nou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

> Reseni Zmény é&. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vytvari podminky pro existenci i rozvoj obéanského
vybaveni odpovidajiciho vyznamu a velikosti obce, a to zejména vymezenim ploch
veiejného vybaveni a ploch komeréniho vybaveni a stanovenim podminek jejich vyuziti
(viz zejména Hlavni vykres a Oddily lIl. IV. a VI. vyrokové éasti UP).

= ¢l (12) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi

lidi. Pfitom zohlednovat dlouhodobé potfeby rozvoje Uzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu
vCetné vefejnych prostranstvi.

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény prostrednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti a stanovenim jejich podminek vytvari zakladni predpoklady pro zlepsSovani kvality

zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pred hlukem). Obecné je pak

realizace staveb ¢i pozemki s chranénymi prostory podminéna prokazanim spinéni

hlukovych limita (viz zejména Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP a bod 2.10 kap.

| odGivodnéni). UP navrhuje plochy zelené podél ploch dopravni infrastruktury i vefejnych

prostranstvi, které maji estetickou a hygienickou funkci s cilem zlepsit zivotniho

prostiedi.

= ¢l (13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivd novych zamér(, aby

nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé
k pfekra¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo.

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

a stanovenim podminek jejich vyuziti respektuje tento pozadavek. Plochy, kde je mozny

rozvoj bydleni, jsou umistény v dostate¢né vzdalenosti od potencialnich zdroji imisniho
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zatizeni, prikaz splnéni konkrétnich hygienickych limitl je souéasti navazujicich
spravnich fizeni (viz zejména Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové é&asti UP).
V feSeném Gzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi. Minimalizace potencialnich vlivt
novych zamérui byla zohlednéna.
¢l. (14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k 4zemi
kraje.
> ReSeni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény respektuje souéasné hodnoty Gzemi a vytvari podminky pro
jejich posileni a pro pfripadny vznik hodnot novych a to zejména stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje Gizemi obce (viz napf. Oddil Il. vyrokové &asti UP).

¢l. (15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské
pudy, lesnich porostl a vodnich ploch a ekologickou funkci krajiny.

> ReSeni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény s ohledem na vyznam a velikost obce vytvaii podminky pro

rozvoj pestré krajiny s diirazem na respektovani krajinné pamatkové zény a jeji rekrea¢ni

vyuziti pfi zachovani jeji produkéni funkce (viz zejména Hlavni vykres a Oddil ll., V. a VI.

vyrokové éasti UP).

¢l. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v izemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle
politiky uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho
vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na
usporadani uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonické feseni, zajistit dostate€na zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektl
a arealu (v€etné brownfields pramyslového, zemeédélského, vojenského nebo jiného plvodu)
pfed vystavbou ve volné krajing;

¢) vytvafeni Uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi &i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazefistvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény vytvaii komplexni feseni, které vychazi ze soué¢asného
stavu uzemi a aktualnich podminek, odpovida velikosti a vyznamu obce ve struktuie
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osidleni a vytvari podminky pro vyvazeny rozvoj obce a krajiny ve vSech smérech a vznik
polyfunkéni struktury, ktera dobre odolava socialnim i ekonomickym zménam ve
spoleénosti (viz Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP) pii souéasném respektovani
charakteru izemi a jeho hodnot.

= ¢l (17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi tizemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb
a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi
a zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostiedi.
> Reseni Zmény é&. 1:
Neni relevantni pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény, obec nelezi ve specifické
oblasti vymezené ZUR JMK.

= ¢l (18) Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat negativni dopady z pusobeni pfirodnich sil v Uzemi;
> ReSeni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény feSenim koncepce vefejné infrastruktury a protipovodiiové,
protierozni a retenéni ochrany a stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti (viz pfripustné vyuziti véech typu ploch Oddil VI. vyrokové &asti UP)
vytvari dobré podminky pro zajisténi ochrany Gzemi pred pfirodnimi katastrofami.
= ¢l (19) Vytvaret tzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich
energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdrojl energie.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény s ohledem na charakter a limity Gzemi vytvaFi podminky pro
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie. Vytvofeny jsou podminky pro realizaci
fotovoltaickych elektraren jako technickych souéasti budov, pfipadné jako soucéasti
arealt. Monofunkéni plochy pro solarni elektrarnu nebo vétrny park nebyly tzemnim
planem navrzeny.

= ¢l (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych uzemi
v systému CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich reten¢ni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroja kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje. Vytvaret uzemni
podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami (vsakovani, zadrzovani) jako jednoho z
prostfedkl k adaptaci na zménu klimatu.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény respektuje souéasné vodni utvary nachazejici se v feseném
uzemi, jednotlivé limity ochrany vod a vytvaii podminky pro ochranu a revitalizaci
vodnich utvara v izemi (viz zejména Hlavni vykres, Koordinaéni vykres a podminky
vyuziti ploch vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych v Oddile VI. vyrokové casti
UP). Zaroven jsou vytvoieny podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami.
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¢l. (21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technicke infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti uzemi (zejména z
hlediska zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou ginnosti ¢lovéka.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény respektuje pozadavky na ochranu obyvatel a vytvafFi
podminky pro jeji zajiSténi, a to vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti
(viz zejména podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové éasti UP a bod 2.10.5. kap. |
odtavodnéni UP).
¢l. (22) Podporovat zapojeni organli Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, program0, projekt a aktivit, které ovlivauji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinaci.
> Reseni Zmény é. 1:
Neni relevantni pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény, tyka se organ izemniho
planovani.
¢l. (23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plant pro obce na tzemi Jihomoravského
kraje.

> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény je v souladu s timto pozadavkem, jedna se
o0 pofizeni nového znéni UP po zméné v souladu s platnou legislativou.

D.3.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice

uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tuzemi,
které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (hadmistni rozvojové oblasti
a nadmistni rozvojové osy) (kap. B ZUR JMK)

D.3.2.1 Rozvojové oblasti podle politiky uzemniho rozvoje (B 1.)

D20

Metropolitni rozvojova oblast

&l. (25) ZUR JMK zpfestiuji vymezeni OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, vymezené v
politice Uzemniho rozvoje tzemim obci ze spravnich obvodl obci s rozSifenou plsobnosti
Brno, Blansko, Ivanégice, Kufim, Pohorelice, Rosice, Slavkov u Brna, Slapanice, Ti$nov a
Zidlochovice.
&l. (26) ZUR JMK stanovuji pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro tzemni
planovani takto:
Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:
- Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska
vyvazenosti rezidencnich a pracovnich funkci.
- Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach s
vazbou na silnice nadfazené sité a zeleznice.

- Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:

- modernizace vefejného mezinarodniho letisté Brno-Tufany.
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- Podporovat v silni¢ni dopravé prichod nadfazené dopravni sité metropolitni rozvojovou
oblasti a rozvedeni dopravnich proudd do koridor(, které budou schopny ochranit dot€ena
sidla metropolitni rozvojové oblasti, a zvlasté mésto Brno, pfed nadbyte¢nou dopravou pfi
maximalni eliminaci negativnich dopadu dopravy na Zivotni prostfedi a lidské zdravi.

Ukoly pro uzemni planovani:

- Koordinovat izemni rozvoj obci s moznostmi realizace silniéni sité. Hledat takova feSeni,
ktera nepfipusti zatéZzovani zastavénych uzemi sidel prijezdnou dopravou vyvolanou
rozvojem bez odpovidajiciho feseni silnicni sité.

- Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, ktera vytvareji
podminky pro zajisténi pfepravnich vztaht pro okolni obce silni¢ni dopravou.

- Vytvaret uzemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou
z Virského oblastniho vodovodu pfi zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuziti
ostatnich zdroju pitné vody.

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce.

Vymezeny jsou jak plochy pro rozvoj bydleni a verejné infrastruktury, tak pro rozvoj

podnikatelskych aktivit, coz vytvafri vhodny ramec pro ,,sobéstacnost” sidla (viz Hlavni

vykres).

Na uzemi obce Kobylnice se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva, které ma

charakter plochy brownfields. Uzemni plan vymezuje tuto plochy jako plochu

transformace k novému vyuziti (viz Hlavni vykres).

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje plochu dopravy v§eobecné pro zamér

modernizace vefejného mezinarodni letiSté Brno Tufrany (viz Oddil VI., €lanek 51

vyrokové éasti UP a Hlavni vykres) a vymezuje Gzemni rezervy pro realizaci dopravni

infrastruktury vymezené v ZUR JMK.

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje rezervy pro rozvoj silniéni sité mimo zastavéné

uzemi obce.

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje pro zamér posileni obsluznosti integrovanym

dopravnim systémem plochu dopravy vS§eobecné pro toénu autobusové dopravy a

parkovani (viz kap. | 4.4. odivodnéni UP a Hlavni vykres vyrokové éasti UP).

Uzemni plan ve znéni zmény stanovenim koncepce technické infrastruktury vytvari
podminky stabilizace pro zasobovani vodou z Virského oblastniho vodovodu.

D.3.3 Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje
a vymezeni dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (kap. C ZUR JMK)
> Reseni Zmény é. 1:

Pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény nevyplyvaji zadné pozadavky.

D.3.4 Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice izemniho rozvoje
a vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru
verejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv,
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u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfreno (kap. D ZUR
JMK)

D.3.4.1 Letecka doprava (D 1.5.)

¢l. (151) Koncepce letecké dopravy Jihomoravského kraje stanovuje podminky pro podporu a
rozvoj mezinarodniho letisté Brno-Tufany jako sou€ast multimodalniho dopravniho systému
Jihomoravského kraje s republikovym a nadnarodnim vyznamem v ramci sité TEN-T.

Plochy a koridory podle politiky tzemniho rozvoje (na uzemi Kobylnic):
&l. (152) ZUR JMK zptesfiuji plochu mezinarodniho leti§té L3 z politiky Gzemniho rozvoje
vymezenim plochy DLO1 Vefejné mezinarodni letiSté Brno-Tufany, modernizace (vefejné
prospésna stavba).

¢l. (153) Pro planovani a usmérfovani Uzemniho rozvoje v ploSe pro modernizaci vefejného
mezinarodniho letisté Brno-Tufany se stanovuji pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a
ukoly pro uzemni planovani takto:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Vytvofit uzemni podminky pro modernizaci vefejného mezinarodniho letisté Brno-Tufany v
OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

- Minimalizovat negativni vlivy na zivotni prostiedi, obyvatelstvo a lidské zdravi.

Ukoly pro uzemni planovani:

- Zptesnit a vymezit plochu s cilem minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostfedi,
obyvatelstvo a lidské zdravi.

> Reseni Zmény ¢&. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje pro zamér rozvoje mezinarodniho letisté Brno-

Tufany plochu dopravy v§eobecné, pfi minimalizaci negativnich vlivii na Zivotni prostiedi
(viz Hlavni vykres vyrokové éasti UP).

D.3.4.2 Cyklisticka doprava (D 1.8.)

D22

¢l. (163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho
dopravniho systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaii pfedpoklady
pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou
dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreac¢ni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na uzemi Kobylnice)
EuroVelo 4
¢l. (165) Na uzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Krajem Vysocina — Nedvédice —

TiSnov — Kufim — Brno — Sokolnice — Slavkov u Brna — Brankovice — Snovidky — Bohuslavice —
Kyjov — Vacenovice — Straznice — Veseli nad Moravou — hranice se Zlinskym krajem.

&l. (168) Pro Gzemni vymezeni koridor(i EuroVelo 4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v UPD
dot&enych obci se stanovuji tyto poZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro
uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:
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- Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti s
navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit’ cyklistickych koridord.

Ukoly pro tzemni planovani:

-V UPD dotéenych obci provéfit uzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni koridorti
EuroVelo 4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a
s ohledem na koordinaci koridoru v $ir§ich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy,
zarazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

- Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridor(i v Gzemnich planech dotéenych obci.
= ¢&l. (178) ZUR JMK vymezuiji vedeni krajské sité cyklistickych koridor(, na izemi JMK
specifikované a Uzemné vymezené takto:

Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad
Svitavou — Brno, Liger — Slapanice
= &l (179) Pro Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci se
stanovuiji tyto ukoly pro uzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridortl sousednich zemi a kraj(.

Ukoly pro tzemni planovani:

-V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridor( v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridoru cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna tuzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

- Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.

> Reseni Zmény é. 1:

Stanovenim koncepce cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) tzemni plan

prispiva k vytvoreni podminek pro vymezeni cyklistickych koridoru (tras) na tzemi obce.

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje jako stabilizované plochy stavajici cestni sit,

ktera zajist'uje vedeni cyklistickych koridori. Z hlediska dal$iho rozvoje cyklistické

dopravy tuzemni plan ve znéni zmény vymezuje navrhové plochy pro vedeni novych
cyklistickych tras. Tyto jsou vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tFidy.

D.3.4.3 Elektroenergetika (D 2.1.)
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na tzemi Kobylnice)
Vedeni VVN 110 kV a el. stanice

= &l (199) ZUR JMK vymezuiji koridor TEE13 TS 110/22 kV; TR Slapanice + novy pfivod
vedenim 110 kV takto:

- Sitka koridoru — 300m.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO RozvoJE | D23
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026



ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

= ¢l (212) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridorech vedeni VVN 110 kV a
plochach el. stanic se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro
uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:
- Vytvofit uzemni podminky pro vedeni koridor vedeni VVN 110 kV a pro umisténi el. stanic.
Ukoly pro tzemni planovani:

- Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridor(i vedeni VVN 110 kV a ploch pro el. stanice v
UPD dot&enych obci

> ReSeni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény zpfesiuje a vymezuje koridor pro vedeni VVN 110 kV (viz

Oddil IV. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). Uzemni plan ve znéni zmény se svym
navrhem snazi minimalizovat strety s liniovymi stavbami dopravni infrastruktury.

D.3.4.4 Uzemni systém ekologické stability (D 3.)

= &l (261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionainiho tzemniho
systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a
regionalnich prvk USES, takto:
- plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra
V plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesfiovani nadregionalnich a
regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymexzit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.
Plochy pro regionalni biocentra (na uzemi Kobylnice)
RBC 193 Pracky kopec
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény zpiesiiuje a vymezuje skladebné éasti regionalniho USES a
dopliiuje ho o prvky lokalniho USES (viz Oddil V. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
Uzemni plan ve znéni zmény se svym navrhem snazi minimalizovat strety s liniovymi
stavbami technické a dopravni infrastruktury.

D.3.4.5 Uzemni rezervy (D 4.)
Silniéni doprava
Silnice Il. a lll. tfidy

= &l (300) ZUR JMK vymezuiji Gzemni rezervy RDS27 — RDS30, RDS32, a RDS35 pro
prestavbu silnic II. a lll. tfidy takto:

- RDS32 - Tufany — Kobylnice, prodlouzeni 11/152
- RDS35 - 111/4171 Slapanice, obchvat

= ¢&l. (301) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy silniéni dopravy RDS27 — RDS30, RDS32 a
RDS35 takto:

- Sitka koridoru — silnice Il. tfidy RDS32
300 m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Kobylnice;

minimalné 30 m, pouze ve vyjime&nych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych Usecich.
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- Sitka koridoru — silnice lll. tfidy RDS35
200 m mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Kobylnice;
minimalné& 30 m, pouze ve vyjime&nych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych usecich.

= ¢l (302) Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v tzemnich rezervach RDS27 —
RDS30, RDS32 a RDS35 pro silniéni dopravu nadmistniho vyznamu — pfestavby silnic Il. a lIl.
tfidy se stanovuji.
tyto poZzadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

PozZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi:

- Vytvofit Uzemni podminky pro provéfeni potfeb a plosnych narok( tzemnich rezerv pro
silniéni dopravu nadmistniho vyznamu RDS27 — RDS30, RDS32 a RDS35 pro zkvalitnéni
silniéni infrastruktury krajského vyznamu k zajisSténi potfebné obsluhy Uzemi a navaznosti na
nadfazenou silni¢ni sit.

Ukoly pro tzemni planovani:

- - Pfi provéfovani moznosti budouciho vyuziti Uzemni rezervy pro silni¢ni dopravu
nadmistniho vyznamu zohledriovat podminku minimalizace vlivli na obytnou funkci a lidské
zdravi.

- -V UPD dot&enych obci vymezit tzemni rezervy pro prestavbu silnic II. a lll. tFidy a
stanovit podminky pro jejich vyuziti.

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény zpresiuje zamér ZUR a vymezuje Gzemni rezervy dopravy

vSeobecné (viz Oddil IV. a Xl. vyrokové €asti UP a Hlavni vykres).

D.3.5 Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Gzemi kraje (kap. E ZUR JMK)
= ¢l. (338) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje

je stanovena na zakladé cilené snahy o zachovani jejich vybranych &asti, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

D.3.5.1 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje (E.1.)
= ¢l. (340) Pro vytvaieni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji
tyto poZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:
PoZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Uzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a dopinéni.

- Podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a pramenist mineralnich a IéCivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.

- Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a
zivocichd.

Ukoly pro Uzemni planovani:

- Vytvaret tzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity uzemi.
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- Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

- Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po té€Zzbé surovin a feSeni
zpusobu dal$iho vyuzivani azemi.

> Reseni Zmény ¢&. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vytvari podminky pro $etrné formy vyuzivani tzemi,

zvysSovani biodiverzity uzemi, pro opatreni vedouci ke zvyseni reten¢ni schopnosti Gzemi

a ke kultivaci vodnich tok, vodnich ploch (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).

D.3.5.2 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje (E.2.)
= ¢l (342) Pro vytvareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovu;ji

tyto poZzadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:
Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

- Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista Ci sidla).
Ukoly pro Uzemni planovani:

- Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani vyjimec&nych hodnot pamatkového fondu kraje,

regionu lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.
- Vytvaret Gzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vytvari podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot
pamatkového fondu kraje a tzemi vyznamnych urbanistickych hodnot. Zaroven vytvaret
uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu v
podobé koncepce cyklistické dopravy (viz Oddil Il. vyrokové éasti UP).

D.3.5.3 Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi kraje (E.3.)
= ¢l. (344) Pro vytvafeni zemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji

tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:
Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Podporovat rozvoj center osidleni.

- Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

- Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni Easti kraje.
Ukoly pro Uzemni planovani:

- Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vytvafi Gzemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou

infrastrukturou. (viz Oddil II. a IV. vyrokové éasti UP).
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D.3.6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni (kap. F ZUR JMK)

= &l. (345) ZUR JMK pro potieby uréeni cilovych kvalit krajin na tzemi JMK stanovuiji a vymezuji
jednotlivé krajinné celky jako €asti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je
vysledkem ¢€innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktor (ve smyslu
Evropské umluvy o krajiné). Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit jednotlivych
krajinnych celkll se stanovuji pozadavky a Ukoly zabezpedujici ochranu a zachovani
vyznacénych nebo charakteristickych ryst krajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajistujici
harmonizaci zmén zpUlsobenych socialnimi, hospodarskymi a environmentalnimi procesy) a
vytvareni kvalit krajin do budoucna. Stanovené cilové kvality krajinnych celkl se opiraji o
identifikované krajinné, pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé
negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené cilové kvality krajiny akceptuji ¢innost ¢lovéka
v Uzemi jako zasadni podminku pro zachovani kulturni krajiny.

= ¢l. (346) Pro kazdy z vymezenych krajinnych celkll jsou stanoveny uzemni podminky pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit délici se na obecnéjsi ,pozadavky na usporadani
planovaci opatfeni podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské
umluvy o krajiné.
Resené uzemi obce Kobylnice je dle ZUR JMK zafazeno do té&chto krajinnych celk(:

= &l (377) 15. krajinny celek Slapanicko-slavkovsky
Cilova kvalita krajiny:

- Krajina plochého az mirné vinéného reliéfu s dominantnim zastoupenim stfedné velkych
blok(l orné pudy v uklonénych polohach s pestrejsi strukturou vyuziti.
- Krajina s malym podilem lesnich porostu.

- Pohledové oteviend krajina s vyraznou krajinou dominantou Prackého kopce s Mohylou miru
a vyznamnou stavebni dominantou kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.

- Krajina historicky vyznamné udalosti (Aredl bitvy u Slavkova).

= ¢&l. (378) Pro planovani a usmérfiovani zemniho rozvoje v plose krajinného celku Slapanicko-
slavkovsky se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit
krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

- Podporovat ¢lenéni velkych blok orné plidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny, v€etn& zachovani dominant Mohyly miru a
kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.

- Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

- Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

Ukoly pro Uzemni planovani:

- Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy, posileni ekologické stability tzemi a omezeni U€inkl vétrné a vodni eroze.
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- Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
- Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji rézovitosti.

- Na Uzemi pfirodnich park(l vytvaret Uizemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.
> Reseni Zmény é. 1:
Uzemni plan ve znéni zmény stanovenim Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce
charakterizuje zakladni principy ochrany a rozvoje spravniho tuzemi obce Kobylnice (viz
Hlavni vykres a Oddil Il. vyrokové éasti UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a stanovenim jejich podminek izemni plan podporuje zachovani ekosystému,
opatieni pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, protieroznich opatreni a
zachovani zemédélské vyroby a lesniho hospodarstvi (viz Oddil V. vyrokové &asti UP).
Pfi ochrané krajiny a pfrirodnich a kulturnéhistorickych hodnot zaroven vytvafi i
podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

D.3.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu a vymezenych asanacnich
Gzemi, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (kap. G ZUR JMK)
= &l (425) ZUR JMK vymezuiji na tzemi JMK vefejné prospésné stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné vSech souvisejicich staveb a objektu (dale VPS), pro které Ize prava k

pozemk(m a stavbam, potfebna k uskute¢néni VPS podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, odejmout nebo omezit.

D.3.7.1 Dopravni infrastruktura (G.1.1.)
= ¢l. (426) Dopravni infrastruktura jako souc¢ast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve verejném zajmu. ZUR JMK vymezuiji nize uvedené vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury (ve spravnim Gzemi obce Kobylnice):

DLO1- vefejné mezinarodni letist€é Brno-Tufany, modernizace

D.3.7.2 Technicka infrastruktura (G.1.2.)

= ¢l (427) Technickd infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana

ve vefejném zajmu. ZUR JMK vymezuiji nize uvedené vefejné prospé&sné stavby technické
infrastruktury (ve spravnim obce Kobylnice)
TEE13 - TS 110/22 kV; TR Slapanice + novy pfivod vedenim 110 kV

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje veiejné prospésnou stavbu pro uvedené verejné

prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury DL01 a TEE13 (viz Oddil VII.

vyrokové éasti UP a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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D.3.8 Stanoveni pozadavktl na koordinaci tzemné planovaci €innosti obci a na Ffeseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury (kap. H ZUR JMK)

D.3.8.1 Pozadavky na koordinaci ploch a koridora (H.1.)

= ¢&l. (432) ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné planovaci &innosti dotéenych
obci pfi upfesnovani a vymezovani ploch a koridoru, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR
JMK, v uzemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK
ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné
planovaci dokumentaci (ve spravnim Uzemi obce Kobylnice):
DLO1
TEE13
RBC 193

> Reseni Zmény é. 1:

Navrhem uzemniho planu ve znéni zmény nedochazi k prekryvu uvedenych ploch a
koridort a tudiz k potrebé jejich koordinace (viz Hlavni vykres vyrokové casti UP).

D.3.8.2 Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu (H.2.)

= &l. (433) ZUR JMK stanovuji pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci koridort

cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR
JMK, v Uzemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na uzemné technické
podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity
takto (ve spravnim uzemi obce Kobylnice):
EuroVelo 4
krajska sit cyklostezek

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan ve znéni zmény vymezuje plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak,

aby byly respektovany a mohly byt vyuzivany cyklostezky a cyklistické koridory

vymezené ZUR JMK (viz Oddil IV. a Oddil VI. vyrokové éasti UP).

D.3.8.3 Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv (H.3.)

= ¢&l. (434) ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ginnosti dotéenych
obci pfi upfesfiovani a vymezeni Uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR
JMK, v tzemné planovaci dokumentaci obci. Jako Ukol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada
uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit Uzemni rezervy pro pfislusné plochy a koridory v
uzemné planovaci dokumentaci (ve spravnim uzemi obce Kobylnice):

RDS32

RDS35

> Reseni Zmény é. 1:

Uzemni plan zpiesiiuje a vymezuje vy$e uvedené koridory tzemnich rezerv (viz Oddil IV.
a Xl. vyrokové ¢asti UP a Hlavni vykres).

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO RozvoJE | D29
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D.3.9 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii (kap. | ZUR JMK)
= ¢&l. (436a) ZUR JMK vymezuiji v jihovychodnim kvadrantu OB3 metropolitni rozvojové oblasti
plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii:
Uzemni studie Jihovychod.
> ReSeni Zmény é. 1:
Uzemi obce Kobylnice ve znéni zmény je souéasti tizemi, které resi Uzemni studie
nadfazené dalni¢ni a silniéni sité v jaAdrovém tuzemni OB3 metropolitni rozvojové oblasti

Brno, 04/2019. Pro navrh tzemniho planu Kobylnice ve znéni zmény nevyplynuly
z uzemni studie zadné dal$i pozadavky nad ramec ZUR JMK.

D.3.10 Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a Ihuty
pro vydani regulaéniho planu z podnétu (kap. J ZUR JMK)

> Reseni Zmény é. 1:
Pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény nevyplyvaji zadné pozadavky.

D.3.11 Zadani regulaéniho planu pro plochu nebo koridor vymezeny podle kapitoly J.
(kap. J ZUR JMK)

> Reseni Zmény é. 1:
Pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény nevyplyvaji zadné pozadavky.

D.3.12 Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) (kap. L ZUR JMK)

> Reseni Zmény é. 1:
Pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény nevyplyvaji zadné pozadavky.

D.3.13 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona (kap. M
ZUR JMK)

> Reseni Zmény é. 1:

Pro Uzemni plan Kobylnice ve znéni zmény nevyplyvaji zadné pozadavky.

D30 | D.VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
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E.1l

E.1.1

E.1.2

E.1.3

E.14

E2

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU
KOBYLNICE

Potizeni a zadani zmény Uzemniho planu Kobylnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
Kobylnice na zasedani dne 20. 1. 2026.

Pozadavky vyplyvajici ze zadani Zmény &.1 Uzemniho planu Kobylnice byly spinény,

viz nasledujici body.

V textu je uveden kompletni text zadani zmény, k jednotlivym ¢astem je tuéné dopinéno
vyhodnoceni jejich splnéni ve zméné uzemnim planu.

Diléi zména Z1/1

Aktualizace zastavéného Uzemi dle ust. § 116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).
> Re$eni Zmény:
= Diléi Zména &. 1 UP Kobylnice provéFila aktualni situaci zastavéného Gzemi
s ohledem na sou€asny stav izemi a navrhla zménu vymezeni hranice zastavéného
uzemi. Viz kapitola I.2.1 tohoto odivodnéni.

Diléi zména Z21/2

Uvedeni uzemniho planu do souladu s novelizovanou vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v u¢inném
znéni, v pfipadé, Ze se po posouzeni souladu prokaze potfeba, nebo vhodnost Upravy tzemniho
planu napf. ve vztahu k jeho grafické podobé.
> Re$eni Zmény:
= Diléi Zména é. 2 UP Kobylnice posoudila soulad izemniho planu s novelizovanou
vyhlaskou &. 157/2024 Sb. a navrhla Gpravu grafické podoby UP Viz kapitola 1.2.2
tohoto odivodnéni.

Diléi zména Z21/3

Upravy uzemniho planu na zakladé posouzeni souladu s nadfazenymi Gzemné& planovacimi
dokumentacemi a Politikou izemniho rozvoje CR v G&inném znéni v pFipadé, Ze se po posouzeni
souladu prokaze potfeba upravy tzemniho planu.
> Re$eni Zmény:

= Diléi Zména é&. 3 UP Kobylnice provérila soulad s aktualni podobou nadfazené

Uzemné planovacimi dokumentace a Politikou izemniho rozvoje CR, bez potieby
Gpravy UP. Viz kapitola 1.2.3 tohoto odtivodnéni.

Diléi zména Z1/4

Upravy Uzemniho planu na zakladé posouzeni souladu s aktualnimi Uzemné analytickymi
podklady pro ORP Slapanice v pfipadé, Ze se po posouzeni souladu prokaze potfeba Gpravy
uzemniho planu.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
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E.15

E.1.6

E.1.7

> Re$eni Zmény:
= Diléi Zména &. 6 UP Kobylnice provéfila soulad UP a aktualnimi UAP ORP Slapanice
a navrhla potiebné tpravy UP. Viz kapitola 1.2.4 tohoto odtivodnéni.

Diléi zména Z1/5

Pfesun plochy vefejného prostranstvi PU.104 mezi plochami SV.024 a SV.025 rovnomérné mezi
pozemky p. €. 237/4 a 237/1 v k. 4. Kobylnice u Brna.

> Re$eni Zmény:
= Diléi Zména é&. 5 UP Kobylnice provéfila moznost pfesunu veiejného prostranstvi

v rozvojové plose T.1 a na zakladé projektové dokumentace navrhla presun
verejného prostranstvi. Viz kapitola 1.2.5 tohoto odlivodnéni.

Diléi zména Z1/6

Rozsifeni zastavitelné plochy dopravy Z10 na cely pozemek p. €. 649/2 a ¢ast pozemku p. €.
649/3 v k. 0. Kobylnice u Brna pro efektivnéjsi realizovatelnost zaméru — to¢na autobusu IDS a
verejné parkovisté.
> Re$eni Zmény:

= Diléi Zména &. 6 UP Kobylnice provéfila projekéné potieby pro realizaci toény

autobusu IDS a verejné parkovisté a navrhla rozsireni plochy dopravy Z.10 pro
potieby verejné dopravy v obci. Viz kapitola 1.2.5 tohoto odlivodnéni.

Diléi zména Z21/7

Zmeéna ve vymezeni rozhrani mezi plochami OV.058 a SV.027 dle aktualniho stavu parcelace v
katastru nemovitosti, kdy nové bude hranice plochy SV.027 kon¢it na hranici pozemkl 237/2 a
237/71, které budou jiZ zahrnuty do ploch OV a na &ast pozemku p. &. 269/5 bude misto plochy
PU.104 rozSifena plocha SV.027.

> Re$eni Zmény:
= Diléi Zména é&. 7 UP Kobylnice provéfila moznosti vymezeni ploch OV.058 a SV.027 a

na zakladé vlastnickych vztahl navrhla Gpravu vymezeni rozhrani mezi plochami
OV.058 a SV.027. Viz kapitola 1.2.6 tohoto odiivodnéni.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM E3
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F.1

F.2

F2

OBECNE

Zastupitelstvo obce Kobylnice Usnesenim z 18. zasedani Zastupitelstva obce Kobylnice dne
20.1. 2026 schvalilo v souladu s ust. § 27 odst. 1. pism. a) za pouziti ust. § 111 odst. 3
stavebniho zakona potizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice.

VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Ze zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice vyplyva, Ze poZadavky na vyhodnoceni
pfedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou stanoveny.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody ve
svém stanovisku ze dne 29. 12. 2025 &. j. JMK 180845/2025 konstatoval, Ze koncepce ,Zména ¢.
1 UP Kobylnice* nemtize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaéi oblast soustavy Natura 2000 a dale Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho
prostfedi, jako pFislusny Ufad dle § 22 psim. d) zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi v
témze stanovisku konstatoval, Ze neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované
zmény ¢. 1 izemniho planu Kobylnice, okr. Brno-venkov na zivotni prostredi.

Navrhované zmény nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméru uvedenych v pfiloze ¢&. 1
zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a nejsou tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu §
10a zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

OZP jako dot&eny Ufad posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi souéasné posoudil uvedeny navrh
zmény UP Kobylnice a pfitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu mize zména UP vazné ovlivnit
zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Pouzil pfitom kritéria, ktera charakterizuji na jedné strané vlastni
Uzemni plan a pfisluSné zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potenciélni
vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostfedi. OZP dospél k zavéru, ze dle zadani nebudou v
uzemnim planu navrhovany plochy €i koridory s vyznamnymi negativnimi vlivy na zivotni
prostredi a vefejné zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vliv(i
uzemniho planu na zivotni prostredi.

Tim v zadném pfipadé neni dotcena povinnost investord, oznamovatell konkrétnich zaméri
uvedenych v § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu §
6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani
zaméru.

Na zakladé vy$e uvedeného se Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice na
udrzitelny rozvoj nezpracovava.
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G.1 ZOHLEDNENi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Ze zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice vyplynulo (viz. kapitola F), Ze pozadavky na
vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nejsou
stanoveny.

Vyhodnoceni vlivit Zmény é. 1 Uzemniho planu Kobylnice na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebylo tedy zpracovano.

G2 G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
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STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody ve
svém stanovisku ze dne 29. 12. 2025 ¢. j. JMK 180845/2025 konstatoval, ze koncepce ,Zména ¢.
1 UP Kobylnice* nemGZe mit vyznamny vliv na 2adnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaé&i
oblast soustavy Natura 2000 a dale Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho
prostiedi, jako pfislusny uUfad dle § 22 psim. d) zakona o posuzovani vlivi na zZivotni prostredi v
témze stanovisku konstatoval, Ze neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované
zmény €. 1 uzemniho planu Kobylnice, okr. Brno-venkov na zivotni prostiedi.

Na zakladé vyse uvedeného se Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢é. 1 Uzemniho planu Kobylnice na
udrzitelny rozvoj izemi nezpracovava, a stanovisko Krajského uradu podle § 100 odst. 1
Stavebniho zakona se tudiz nevydava.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
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.1.1

1.1.2

I2

uvoD

Pirehled pouzitych podkladi:

PFi zpracovani Zmény &. 1 UP Kobylnice byly vyuzity zejména tyto podklady:

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a Zmény &. 9 a 8 (MMR
CR, 2025),

Uzemni rozvojovy plan (MMR CR, 2026);

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (KrU
JMK, 2025);

Uzemni plan Kobylnice (knesl-kynél architekti s. r. 0., 2025),

Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2026);
Digitalni katastralni mapa véetné Gdajd o druzich pozemki (CUZK, duben 2026),)
Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS),

Webové stranky obce Kobylnice (https://www.kobylnice.cz);

Projektova dokumentace k povoleni zaméru, Soubor staveb Kobylnice — rodinné domy
(Komparo, 12/2025);

Prehled dil¢éich zmén

V ramci Zmény &. 1 UP Kobylnice byly zapracovany dil&i zmény:

Z1/1 Aktualizace zastavéného uzemi

Z1/2 Soulad UP s platnou legislativou a standardem

Z1/3 Soulad UP s nadfazenou dokumentaci a PUR CR

Z1/4 Soulad UP s aktualnimi UAP ORP Slapanice

Z1/5 Presun plochy vefejného prostranstvi v rozvojové plose T.1
Z1/6 RozSireni zastavitelné plochy dopravy Z10

Z1/7 Vymezeni rozhrani mezi plochami OV.058 a SV.027

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

.2.1

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH DiLCICH ZMEN

Diléi zména Z1/1: Aktualizace zastavéného Uzemi

Zadani zmény:

Aktualizace zastavéného Uzemi dle ust. § 116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

Zapracované zmény:

1)

(@)

®3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Bylo upraveno vymezeni zastavéného Uzemi, kde od doby vydani UP doslo k zastavéni
pozemk a stavby jsou v realizaci. Nové byly do zastavéného Gzemi zahrnuty pozemky
p.¢. 103/3, 103/17, 103/18, 103/19, 103/20, 103/21, 103/22, 103/23, 103/24, 103/25,
103/26, 103/27, 103/28 a ¢ast pozemku p.¢. 703/1, které byli pdvodné vymezeny jako
soudast zastavitelné plochy Z.3 (Mezi ulici Polni a Kratka). Upravou vymezeni hranice
zastavéného Uzemi byla navrhova plocha SV.030 stabilizovana a nové vymezena jako
stabilizovana plocha SV.030.

V navaznosti na stabilizaci ¢asti navrhovych ploch smiseného bydleni bylo upraveno
vymezeni &asti tizemniho planu s prvky regulaéniho planu. Cast tzemniho planu s prvky
regulacniho planu U.6 byla zmensena o nové stabilizovanou plochu SV.030.

V navaznosti na stabilizaci ¢asti navrhovych ploch smiSeného bydleni bylo upraveno
vymezeni zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha Z.3 byla zmensena o nové
stabilizovanou plochu SV.030.

Zmeénou stabilizace navrhové plochy smiSeného bydleni SV.030 a s ni souvisejici realizace
technické infrastruktury se upravuje vedeni stavajicich a navrhovanych siti technické
infrastruktury v této lokalité (viz. Vykres technické infrastruktury Z1/11//04-A).

Bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi, kde od doby vydani UP doslo k realizaci a
stabilizaci plochy zahrad a sadil. Nové byly do zastavéného Gizemi zahrnuty pozemky p.c.
652/70, 652/109, 652/110, 652/111, 652/112, 652/113, 652/114, 652/115, 652/116,
652/119, 652/120, 652/121, 652/122, 652/123, 652/124, 652/125, 652/126, 652/164 a Cast
pozemku p.¢. 652/117, které byli pdvodné vymezeny jako soucast zastavitelné plochy Z.11
(Nad Humny). Upravou vymezeni hranice zastavéného uzemi byla navrhova plocha
ZZ.122 stabilizovana a nové vymezena jako stabilizovana plocha ZZ.122.

V navaznosti na stabilizaci ¢asti navrhové plochy zelené zahrad a sadd bylo upraveno
vymezeni zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha Z.11 byla zmen8ena o nové vymezenou
stabilizovanou plochu Z2Z.122.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 2. dubna 2026.

Odavodnéni zmény:

1)

V obsahu Zmény &. 1 UP Kobylnice byl uveden poZzadavek na aktualizaci zastavéného
Uzemi. Cilem zmény bylo pfizpisobeni UP Kobylnice souéasnému stavu — Gprava hranice
zastavéného Uzemi na zakladé aktualni katastralni mapy s stavu vyuziti Uzemi. Zménou
doslo k upravé a novému vymezeni stabilizovanych ploch, a to i v navaznosti na plochy
navazujici. Hranice zastavéného uzemi byla upravena pfedevsim s ohledem na nové
realizovanou zastavbu. Do zastavéného uzemi nové zahrnuté parcely odpovidaji principdm
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1.2.2

I4

vymezovani zastavéného uzemi uvedenym v § 116 zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Diléi zména Z1/2: Soulad UP s platnou legislativou a standardem

Zadani zmény:

Uvedeni uzemniho planu do souladu s novelizovanou vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné

analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v u¢inném

znéni, v pfipadé, Ze se po posouzeni souladu prokaze potfeba, nebo vhodnost upravy uzemniho

planu napf. ve vztahu k jeho grafické podobé.

Zapracované zmény:

1)

(2)

V souladu s aktualnim znéni vyhlasky &. 157/2024 Sb. (01.01.2026) je u nékterych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti navrzeno jiné barevné rozliSeni, nez bylo pozadovano
predchozim podobou vyhlasky o jednotném standardu a dle které je platny Uzemni plan
Kobylnice zpracovan. Stejné tak se to tyka nékterych dal$ich jev(i zobrazenych v hlavnim
vykrese (hranice zastavéného uzemi, USES).

v souladu s aktudlnim znéni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (01.01.2026) se méni popis ploch
ob&anského vybaveni sport na plochy ob&anského vybaveni sportu a popis ploch
obc&anského vybaveni hibitovy na plochy obéanského vybaveni hibitov(.

Oduvodnéni zmény:

(1)

(@)

Ve Zméné &. 1 UP Kobylnice je vyuZita moZnost mirného odchyleni se od grafiky
definované v metodickém pokynu (konkrétné ,Pro zajisténi optimalni Citelnosti a
srozumitelnosti vykresu se Ize u typl a velikosti pisma od pozadavkd odchylit.” a dale ,Pro
zajisténi optimalni Citelnosti a srozumitelnosti vykresu se Ize odchylit od poZzadované
tloustky obvodovych linii, priméru bodU i odstupu bodd, Sifky i odstupu Sraf.“), a to s cilem
zajistit pfehlednost a Citelnost vykresu.

Zménou byla z divodu dlouhodobé zavedené praxe zpracovatele prezentovat grafické

vystupy Uzemniho planu v jasné a €itelné podobé&, z hlediska barevného vyjadfeni
funk&nich ploch, upraven Hlavni vykres.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

1.2.3

g
(=]

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

OBCANSKE VYBAVENI SPORT

OBCANSKE VYBAVEN HRBITOVY

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

DOPRAVA VSEOBECNA
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Obr. 1.01: Uprava barev funkéniho vyuziti, platny UP — UP ve znéni zmény

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE

OBGANSKE VYBAVENI VEREINE

OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

OBCANSKE VYBAVENI SPORT

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

DOPRAVA VSEOBECNA

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE

LESNI VSEOBECNE

PLOCHY VODN A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

(3) Ze stejného duvodu bylo zménéno barevné vyjadreni dalSich jev(i zobrazenych v hlavnim

vykrese, coZ je hranice zastav&ného Uzemi, p&si propojeni a Uzemni systém ekologické

stability.

)

Zadani zmény:

iléi zména Z1/3: Soulad UP s nadiazenou dokumentaci a PUR CR

Upravy tzemniho planu na zakladé posouzeni souladu s nadfazenymi izemné& planovacimi

dokumentacemi a Politikou Gizemniho rozvoje CR v G&inném znéni v pfipadé, Ze se po posouzeni

souladu prokaze potfeba upravy uzemniho planu.

Zapracované zmény:

(1) Byl provéfen soulad zmény s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci v Uplném znéni.

Viz kapitola D tohoto odlvodnéni.

(2) Byl provéien soulad zmény s Politikou Gzemniho rozvoje CR v Gpiném znéni. Viz kapitola

D tohoto odivodnéni.

Odavodnéni zmény:

(1)  Cilem bylo provétit Zménu UP a pfivést do souladu s nadfazenou Gizemné planovaci

dokumentaci a Politikou tzemniho rozvoje CR.

(2) Byl provéien soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR JMK, URP). Na

zakladé provéfeni uzemniho planu ve znéni zmény s aktualni nadfazenou uzemné

planovaci dokumentaci a posouzeni souladu nevyplynula potfeba Upravy Uzemniho planu.
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3)

Byl provéfen soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR. Na zakladé provéreni uzemniho

planu ve znéni zmény s aktualni Politikou Gzemniho rozvoje CR a posouzeni souladu
nevyplynula potfeba Upravy uzemniho planu.

1.2.4 Diléi zména Z1/4: Soulad UP s aktualnimi UAP ORP Slapanice

1.2.5

I6

Zadani zmény:

Upravy Uzemniho planu na zakladé posouzeni souladu s aktualnimi Uzemné analytickymi
podklady pro ORP Slapanice v pfipadé, Ze se po posouzeni souladu prokaze potfeba Upravy

uzemniho planu.

Zapracované zmény:

(1)

Je provéten soulad zmény s aktualnimi UAP ORP Slapanice (2026), dle kterych jsou
aktualizovany prvky dat zobrazenych v UP Kobylnice.

Oduvodnéni zmény:

1)

(@)

Byl provéfen soulad s aktualnimi UAP ORP Slapanice. Na zakladé provéfeni aktualnich
Uzemné analytickych podkladl a posouzeni souladu nevyplynula potfeba Upravy izemniho
planu.

Byl provéfen soulad s aktualnim stavem v Uzemi z hlediska jevlU sledovanych v ramci
Uuzemné analytickych podkladd. V souvislosti s diléi zménou Z1/1 (Aktualizace
zastavéného uzemi) bylo aktualizovano vedeni novych siti technické infrastruktury
realizovanych v ramci nové vystavby v plose smiSeného bydleni SV.030, ktera byla
zménou stabilizovana (viz. Vykres technické infrastruktury Z1/11//04-A).

Diléi zména Z1/5: Presun plochy verejného prostranstvi v rozvojové plose T.1

Zadani zmény:

Pfesun plochy vefejného prostranstvi PU.104 mezi plochami SV.024 a SV.025 rovhomé&rné mezi
pozemky p. €. 237/4 a 237/1 v k. 4. Kobylnice u Brna.

Zapracované zmény:

1)

(@)

®3)

(4)

Noveé je vymezena a zmensena zastavitelna plocha smisena obytna SV.025, a to pouze na
¢asti pozemku p.€.237/1.

Nové je vymezena a zvétSena zastavitelna plocha smiSena obytna SV.024, a to na ¢astech
pozemku p.€.237/4, 237/7, 237/8 a 694/1.

Pro zajisténi obsluhy téchto zastavitelnych ploch v rdmci transformaé&ni plochy T.1 je nové
navrzeno verejné prostranstvi na ¢astech pozemku p.¢€. 237/1 a 237/4 v ramci navrhové
plochy PU.104.

V navaznosti na nové vymezeni navrhovych ploch smiseného bydleni byly nové vymezeny
prvky regulacniho planu v ramci ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.4, jejiz
vymezeni se neméni.

Odavodnéni zmény:

)

Cilem zmény bylo do tzemniho planu zapracovat zamér vystavby rodinnych domu, ktery
ma v soucasnosti jiz zpracovanou projektovou dokumentaci. V ramci zmény byla
provéfena moznost tuto dokumentaci do Uzemniho planu zapracovat s vyhodnocenim, ze
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zamér je mozno akceptovat a do Uzemniho planu zapracovat zmény umoziujici realizaci

tohoto zaméru.
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1.2.6

Obr. 1.02: DPZ — Soubor staveb Kobylnice — Rodinné domy, KOMPARO, 12/2025
V navaznosti na provedené Upravy vymezeni ploch smiSenych obytnych (SV.024 a

2
SV.025) bylo upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi (PU.104).

(3) V kontextu s navrhem zaméru na prostorové uspofadani nové zastavby byly nové
vymezeny prvky regulacniho planu, které zamér akceptuji (viz Vykres uzemniho planu
s regulacnimi prvky Z1/1/04-D).

(4) Zménou uzemniho planu se neméni rozsah navrhovych ploch vefejnych prostranstvi a ani
rozsah navrhovych ploch smiSenych obytnych v ramci plochy transformace T.1. Zaroven
se zménou neméni bilanéni polet pfedpokladanych obyvatel v této ploSe transformace.

(5) Zménou ,presunu” vefejného prostranstvi se upravuje vedeni navrhovanych siti technické

infrastruktury (viz. Vykres technické infrastruktury Z1/11//04-A).

Diléi zména Z1/6: RozSireni zastavitelné plochy dopravy Z10

Zadani zmény:
RozSifeni zastavitelné plochy dopravy Z10 na cely pozemek p.
649/3 v k. 0. Kobylnice u Brna pro efektivné;jsi realizovatelnost zaméru — to¢na autobusu IDS a

€. 649/2 a ¢ast pozemku p. €.

vefejné parkovisté.
Zapracované zmény:
NavrZeno je rozSifeni (zména velikosti) zastavitelné plochy Z.10. Nové byl do zastavitelné

)
plochy zahrnut cely pozemek p.¢. 649/2 a zastavitelna plochy byla v ¢asti pozemku p.¢.
649/3 rozSifena az k hranici s pozemkem p.¢. 649/4.

(2) V navaznosti na rozSifeni navrhové plochy dopravy vSeobecné bylo upraveno vymezeni

zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha Z.10 byla zvétSena o rozSifenou navrhovou plochu
DU.073.
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(3) V navaznosti na rozSifeni navrhové plochy dopravy vieobecné bylo upraveno vymezeni
navrhové plochy smisené krajinné vSeobecné. Navrhova plocha smiSena krajinna
vSeobecna MU.150.byla zmensena o rozSifeni navrhové plochy DU.073.

(4)  V navaznosti na zmenseni navrhové plochy smisené krajinné vSeobecné bylo upraveno
vymezeni plochy zmény v krajiné. Plocha zmény v krajiné K.14 byla zmensena o
rozSifenou navrhovou plochu DU.073.

Oduvodnéni zmény:

(1) Cilem zmény bylo provéfit vymezeni plochy potfebné pro zajisténi realizace zaméru toény
autobusu a verejného parkovisté.

(2)  Pro tyto potfeby bylo zpracovano dopravni feSeni, které v této ploSe umistuje
plnohodnotnou toénu autobus(, autobusové zastavky a mista pro pohotovostni
odstavovani autobus(. V pfimém kontextu s timto zafizenim dopravni obsluhy hromadnou
dopravou je provéfeno a navrzeno veiejné parkovidté. Toto vefejné parkovisté je
predevsim uréeno pro potieby ,mistniho terminalu“ uréeného pro pfestup obyvatel obce

(pfipadné sousedicich obci) na hromadnou dopravu IDS (integrovaného dopravniho
systéemu) JMK.

Obr. 1.03: Dopravni studie feSeni to¢ny autobusu s parkovistém

(3) V navaznosti na nové vymezeni navrhové plochy dopravy vSeobecné bylo upraveno
vymezeni vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury VD.2.

1.2.7 Diléi zména Z1/7: Vymezeni rozhrani mezi plochami OV.058 a SV.027

Zadani zmény:

I8 I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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Zmeéna ve vymezeni rozhrani mezi plochami OV.058 a SV.027 dle aktualniho stavu parcelace v
katastru nemovitosti, kdy nové bude hranice plochy SV.027 kon¢it na hranici pozemkt 237/2 a
237/71, které budou jiz zahrnuty do ploch OV a na &ast pozemku p. &. 269/5 bude misto plochy
PU.104 rozSifena plocha SV.027.

Zapracované zmény:

(1) Vramci transformacni plochy T.1 bylo na zakladé zmény vlastnickych vztah( upraveno
vymezeni navrhovych ploch ob&anského vybaveni vefejného a ploch smiSenych obytnych.
Plocha OV.058 je vymezena na pozemcich p.¢. 265, 269/2, 269/3, 269/5, 237/1 a Casti
pozemku 237/1. Plocha SV.027 je vymezena na pozemcich p.€. 237/43, 237/44, 237/45,
237/46 a 237/70.

Oduvodnéni zmény:
(1) Zamérem bylo uvést navrh vymezeni ploch Gzemnim planem do souladu s aktualnim
stavem vlastnickych vztah( a aktudlni katastralni mapou.

(2)  Navrhovanou zménou dojde ke zlepSeni vyuzitelnosti ploch vefejného vybaveni vzhledem
ke ,tvaru“ plochy v dotyku s plochou bydleni. Jedna se o &ast plochy vefejného vybaveni
ktera propojuje Skolni zafizeni obce s parkem a novymi zafizenimi spravy obce v byvalém
~,Hornim dvoru®. Plo§na velikost plochy vefejného vybaveni zUstane v podstaté stejna
(stavajici UP 2916 m2, UP po zméné 2711 m2).

5 L r E)
f z5 | =8 | | 2s

Obr. 1.04: Vymezeni navrhovych ploch Platného UP a Zmény

(3) Vnavaznosti na nové vymezeni navrhové plochy obanského vybaveni vefejného bylo
upraveno vymezeni verejné prospésné stavby ob&anského vybaveni VO.2.

(4)  V navaznosti na nové vymezeni navrhové plochy smiSené obytné (vyplyvajici z nového
vymezeni pozemkU dle KN) bylo upraveno vymezeni navrhové plochy verejného
prostranstvi PU.104 na pozemku p.¢.237/43. Toto puvodni pésSi propojeni s plochou
vefejného vybaveni v ramci vefejnych prostranstvi je zmé&nou nové nahrazeno vymezenim
pésiho propojeni po pozemku p.¢.237/70.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I9
NAVRH K PROJEDNANI, kvéten 2026



knes! kyn&l architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

J) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR, J1
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J.1  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Kobylnice nebyly stanoveny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Jihomoravského kraje (Uplném znéni).

J2 J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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K) VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMiI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K1

POTREBY VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH
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K.1

K.2

K.2.1

K.2.2

K2

VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci Zmény &. 1 UP Kobylnice bylo aktualizovano vymezeni zastavéného tuzemi, a to na
zakladé pozadavku vyplyvajiciho z obsahu zmény na aktualizaci zastavéného Uzemi dle ust. §
116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale i jen
,stavebni zakon®).

Zmeéna zastavéného uzemi se tyka dil¢i zmény Z1/1. Celkem bylo zastavéné uzemi na zakladé
nové zastavby a aktualni katastralni mapy rozsifeno o cca 0,91 ha (podrobnéji viz uvedena dilCi
zména Z1/1 v kap. | tohoto odGivodnéni), celkova rozloha zastavéného Uzemi aktualné &ini cca
60,1 ha.

Zastavéné Uzemi je i nadale vyuzito ugeln&. Uzemi uréena ke zméné uvnitt zastavéného tzemi
(z dGvodu dosavadniho nevyuziti, nevhodné funkce nebo struktury) jsou v UP Kobylnice
vymezeny jako plochy transformaéni. Od doby vydani UP Kobylnice doslo k vystavbé na
navrhovych plochach mimo zastavéné tzemi (v UP planu vymezenych ploch zastavitelnych),
které jsou v ramci Zmeény €.1 (diléi zména Z1/1) stabilizovany a zahrnuty do zastavéného tuzemi.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potieba rozvoje bydleni

V nize uvedené tabulce jsou v ramci zmény aktualizované retrospektivni idaje poc¢tu obyvatel do
roku 2025.

rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
pocet

1096 | 1112 | 1134 | 1150 | 1189 | 1172 | 1194 | 1199 | 1258
obyvatel

zmeéna +19 +16 +22 +16 +39 -17 +22 +5 +59

Obr. K.1:  Tabulka vyvoje po¢tu obyvatel ve spravnim Gzemi obce Kobylnice v poslednich letech s udaiji
k 31. 12. kazdého roku (CSU), v&etné& rozdilu za posledni rok (vlastni vypodet).

Z vySe uvedenych statistik vyplyva, Ze vyvoj poltu obyvatel je ve sledovaném &asovém horizontu
neustale vzristajici.

Uzemni plan Kobylnice byl vydan a nabyl G&innosti v fijnu 2025. Zména &.1 Gzemniho planu
nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozsah rozvojovych ploch - transformaénich ploch se zménou &.1 UP Kobylnice (dil&i
zména Z1/5) neméni. Diléi zménou Z1/1 se stabilizaci vyuziti Gzemi zmensuje rozsah
zastavitelné plochy Z3.

Koncepce uzemniho planu Kobylnice ve znéni zmény zlstava z hlediska potieb rozvoje
bydleni zachovana.

Potieba rozvoje podnikatelskych aktivit

Zména &.1 UP Kobylnice nenavrhuje nové rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity.

Koncepce izemniho planu Kobylnice ve znéni zmény zistava z hlediska potreb rozvoje
podnikatelskych aktivit zachovana.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
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K.2.3 Potireba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich® funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich® funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelské aktivity. Jedna se
o plochy urCené pro vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, dopravni a
technickou infrastrukturu, rekreaci, sport a télovychovu. To ma za cil zlepsit podminky pro
zajisténi vefejného vybaveni, kazdodenni rekreaci obyvatel a pro traveni volného ¢asu.

Rozvoj téchto funkci je pfedpokladan v rozsahu zajisténi dostatecné kvalitni a dobfe dostupné
verejné infrastruktury v izemi, ktera bude odpovidat vyznamu obce ve struktufe osidleni. Zména
&¢.1 UP Kobylnice nenavrhuje Zadné nové rozvojové plochy pro vy$e uvedené funkce.

Rozsah rozvojovych ploch verejného obéanského vybaveni - transformacnich ploch se
zménou &.1 UP Kobylnice (diléi zména Z1/7) v podstaté neméni, pouze se méni hrance
vymezeni plochy OV.058. Rozsah rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi -
transformacénich ploch se zménou é.1 UP Kobylnice (diléi zména Z1/5) v podstaté neméni,
pouze se posunuje hrance vymezen plochy PU.104. Diléi zménou Z1/1 se stabilizaci
vyuziti Gzemi zmensuje rozsah zastavitelné plochy Z11, kde se ¢ast plochy zelené
zahradni a sadové stabilizuje.

Koncepce tzemniho planu Kobylnice ve znéni zmény zlistava z hlediska potreb rozvoje
ploch pro verejnou infrastrukturu zachovana.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K3
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VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Souéasti Zmény é. 1 Uzemniho planu Kobylnice neni vymezeni dal$ich prvki regulaéniho
planu.

Zména dfive vymezenych prvk( regulaéniho planu, obsazenych v dosud platném Uzemniho
planu Kobylnice, se tyka diléi zmény Z1/5. Jedna se o ¢ast izemniho planu s prvky regulaéniho
planu U.4 (podrobnéji viz uvedena diléi zména Z1/5 v kap. | tohoto odlvodnéni).

ODCHYLNE STANOVENE POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan, ktery obsahuje prvky reguladniho planu, mdze stanovit dle § 138 odst. 2
stavebniho zakona €. 23/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, poZadavky na vymezovani
pozemkU a pozadavky na umistovani staveb odchylné od ustanoveni vyhlasky o pozadavcich na
vystavbu €. 146/2024 Sb., ktera to umozriuji, a to i pro ¢ast tzemi.

Zména &.1 Uzemniho planu Kobylnice odchylné nestanovuje pozadavky na vystavbu
uvedené ve vyhlasce o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., v platném znéni.

L. VYCET PRVKU REGULAGNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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M) VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF
A PUPFL
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uvoD

M.1.1 Obecné

M2

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni Zmény &. 1 Uzemniho planu
Kobylnice na zemédélsky pidni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

»  Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale také ,zakon o ochrané ZPF*);

= Vyhlaska MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postup(i k zaji§téni ochrany zemé&délského
pudniho fondu, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a pFilohy této vyhlasky - Tabulky €. 2 (dale také ,vyhlaska k ochrané
ZPF");

= Metodické sdéleni odboru obecné ochrany pfirody a krajiny MZP k ustanoveni § 3
vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského
pudniho fondu (v&stnik MZP, ronik XXX, zaFi 2020, CASTKA 7, &.j. MZP/2020/130/786,
dale také ,metodické sdéleni MZP*);

=  Spole¢ny metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho organiim ochrany zemédélského pudniho fondu k nékterym ustanovenim
zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu (véstnik MZP, roénik
XXXII, za¥i 2022, CASTKA 6, &.j. MZP/2022/050/467, (dale také ,spoleény metodicky
vyklad®);
Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi tzemné planovaci ¢innosti zajisténa,
vychazeli pofizovatelé a zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1 ze
zasad této ochrany (§ 4) a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi ve srovnani
S jinym moznym feSenim.
P¥i odnimani zemé&délského ptdniho fondu vychazeli zpracovatelé zmény UP také ze snahy co
nejméné narusovat organizaci zemédeélského padniho fondu a sit zemédélskych ucéelovych
komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledk navrhu UP na ZPF je dan vyhlaskou MZP CR
€. 271/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Sklada se z ¢asti textové doplnéné o tabulkovou
pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou Casti je Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu (Z1/11/04), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (Z1/1/02). Ve Vykrese
predpokladanych zabort pudniho fondu jsou zobrazeny predevsim:

= umisténi lokalit dilich zmén, ktera maji vliv na vyhodnoceni ZPF;

* hranice a kdd ploch vymezenych a upravenych v ramci Zmény €. 1, u které se
predpoklada zébor ZPF (tj. plocha navrhova situovana na pozemcich ZPF);

= graficky rozliSena je navrhova plocha a jeji ¢ast, ktera je vymezena nad ramec rozvoje v
dosud platném UP Kobylnice, a navrhové plochy, kde se jedna o zménu vymezeni a
vyuziti v rdmci navrhovych ploch obsaZenych v dosud platném UP Kobylnice (podrobné;i
viz dalSi text);

= plochy zemédélskych pud v ¢lenéni podle tfidy ochrany;

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.1.2

» prabéh hranic BPEJ véetné jejich kédu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), ktery byl
prevzat z aktualnich dat UAP ORP Slapanice; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v
souladu vyhlaskou €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

»= hranice zastavéného Uzemi vymezena ke dni 2. 4. 2026, aktualizovana v ramci Zmeény
€. Z1/1 na zéakladé stavu uzemi a podle aktualnich udaji Katastru nemovitosti.

V grafické &asti (vykres Z1/11/03-A a vykres Z1/11/03-B) jsou zobrazeny navrhové plochy
vymezené nebo upravené ve Zméné ¢&. 1, které lezi na pozemcich ZPF a maji tedy vliv na
vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF (navazné jsou uvedeny v tabulkové &asti).
Predpokladané zabory ZPF jsou v grafické ¢asti ¢lenény na:

= predpokladany zabor pro navrhové plochy vymezené nad ramec platného UP Kobylnice
(2025);

= predpokladany zabor pro navrhové plochy platného UP (2025), kde dochazi ke zméné
vyuziti.

Pfedpokladany zabor ZPF je na vykresech Z1/11/03-A a Z1/11/03-B zobrazen ¢ervenou Srafou.
Uvedené kategorie jsou graficky odliSeny riznym typem Srafy — pfedpokladany zabor pro zcela
nové navrhové plochy je zobrazen Srafou plnou ¢arou, pfedpokladany zabor pro plochy, kde
dochazi ke zméné vyuziti dfive vymezenych rozvojovych ploch, je zobrazen Srafou ¢arkovanou
Carou.

V&echny udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaboru je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Navrhové plochy v UP Kobylnice a jeho zmény

Navrhové plochy jsou podle vyznamu rozliSeny na plochy transformacni, plochy zastavitelné
a plochy zmény v krajiné:
= plochy zastavitelné a plochy transformaéni — jsou uréeny pro zastavbu nebo pro
souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen; plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii zastavitelnych
ploch pfesto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlivodu, Ze jsou
soucasti urbanizované Casti sidla a jejich funkce je dllezita pro jeho fungovani (obsluha
uzemi, rekreace);
- plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi;

- plochy transformacni jsou situovany v zastavéném uzemi, jsou navrZzeny pfedevsim na
jiz zastavénych pozemcich (jedna se obvykle o zménu stavajiciho nevhodného vyuziti
nebo struktury zastavby), pfipadné& na pozemcich ZPF (vétSinou zahrad), které jsou
obklopeny stavajici zastavbou; v tomto pfipadé se jedna o ,zahuStovani“ zastavéného
uzemi, které alespon ¢astecné snizuje potfebu rozvoje na nové vymezenych
zastavitelnych plochéach;

- plochy zmén v krajiné jsou ureny zejména pro zmény nezastavéného charakteru mimo
zastavéné uzemi (napf. zména kultury, vodohospodarské vyuziti, rekreace
vV nezastavéném uzemi).

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M3
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M.1.3 Typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti UP Kobylnice a jeho zmény

Ve Zméné &. 1 UP Kobylnice jsou vyuzity nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

= SV -smiSené obytné venkovské

= OV -obdanské vybaveni vefejné

» ZZ —zelen zahradni a sadova

= PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

= DU - doprava vSeobecna

M.1.4 Zakladni charakteristika Zmény ¢é. 1 UP Kobylnice

M.1.5

M4

Reseni Zmény &. 1 vychazi z poZzadavkd Zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Kobylnice.

Sougasti Zmény &. 1 UP Kobylnice jsou nize uvedené dil&i zmény.

Prehled dil¢éich zmén

V ramci Zmény &. 1 UP Kobylnice byly zapracovany dil&i zmény:

Z1/1 Aktualizace zastavéného uzemi

Z1/2 Soulad UP s platnou legislativou a standardem

Z1/3 Soulad UP s nadfazenymi UPD a PUR CR

Z1/4 Soulad UP s UAP ORP Slapanice

Z1/5 Presun verejného prostranstvi v transformacni plose T1
Z1/6 RozSireni zastavitelné plochy dopravy Z10

Z1/7 Vymezeni ploch ob&anského vybaveni a bydleni v transformacni plose T1

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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M.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO

FONDU

M.2.1 Analyza vlivi dil€éich zmén na vyhodnoceni ZPF

Vyhodnoceni je zpracovano s témito predpoklady:

»= ¢ast zmén nema na vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF vliv, protoZze se

tykaji vymezeni stabilizovanych ploch, vymezeni jinych prvk( UP nebo Uprav textové

gasti UP (tedy nevymezuiji se v jejich rdmci navrhové plochy);

= pro vyhodnoceni jsou zasadni nové navrzené navrhové plochy (nad ramec dosud

platného UP Kobylnice) situované na ZPF a dale Upravy vyuziti dfive vymezenych

navrhovych ploch (zmény funkce ploch v platném UP Kobylnice) situované na ZPF.

Vliv jednotlivych diléich zmén na vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF je uveden

v nasledujici tabulce:

Diléi zména

Vliv na vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF

Z1/1 Aktualizace zastavéného uzemi

1-mavliv

(aktualizuje se zastavéné Uzemi dle stavu Uzemi, v souladu se
stavem Uzemi dochazi ke stabilizaci rozvojovych ploch které byly
pfedmétem hodnoceni zabord ZP v platném UP)

Z1/2 Soulad UP s platnou legislativou a standardem

0 — nema vliv
(pouze formalni zmény dokumentace)

Z1/3 Soulad UP s nadfazenymi UPD a PUR CR

0 — nema vliv
(bez pozadavku na zmény v Uzemi)

Z1/4 Soulad UP s UAP ORP Slapanice

0 - nema vliv
(bez poZadavku na zmény v (izemi)

Z1/5 Piesun verejného prostranstvi v transformaéni
plose T1

1 -ma vliv
(zahrnuje Upravu vymezeni navrhovych ploch, s dopadem na

funkéni vyuZiti ploch které jsou pfedmétem vyhodnoceni z&boru
ZPF)

Z1/6 RozSifeni zastavitelné plochy dopravy Z10

1 -ma vliv
(zahrnuje Upravu - rozSifeni navrhové plochy mimo zastavéné
Uzemi vyZadujici vyhodnoceni zaboru ZPF)

Z1/7 Vymezeni ploch ob&anského vybaveni a bydleni
v transformacni plose T1

1 -ma vliv
(zahrnuje upravu vymezeni navrhovych ploch, s dopadem na

funkeni vyuziti ploch které jsou pfedmétem vyhodnoceni zaboru
ZPF)

Tab. M.1: Analyza vlivu dil¢ich zmén na vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF

M.2.2 Stabilizace navrhovych ploch

Aktualizace zastavéného uzemi (dil¢i zména Z1/1) vyhodnocuje stav Uzemi a na zakladé

zjisténych skute¢nosti v nékterych pfipadech stabilizuje navrhové plochy uzemniho planu u

kterych doslo k realizaci zaméru, nebo realizace probiha. Tyto navrhové plochy budou

v Uzemnim planu Kobylnice v Uplném znéni po zméné &.1 vypustény a stabilizovany. Jednotlivé
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plchy jsou zobrazeny ve vykresové &asti v kategorii ,pfedpokladany zabor ZPF — z&bor pro

navrhové plochy platného UP se zmé&nou vyuZiti na plochy stabilizované®.

Prehled vyméru rugenych ploch je uveden v nasledujici tabulce. Celkem je z platného UP

zruseno 0,8 ha navrhovych ploch, pro které byl ptivodné predpokladan zabor ZPF. Jedna

se 0 nasledujici navrhové plochy platného uzemniho planu.

Ozn. plochy Kaéd navrhové plochy Zabor ZPF celkem (ha) Zabor ZPF I. T.O. (ha)
SV.030 Z.3 0,36 0,36
272.122 Z.11 0,44 0,44
Celkem 0,8 0,8

Tab. M.2: Zrusené (nevyuZité) navrhové plochy

M.2.3 Zména vyuziti navrhovych ploch

V ramci Zmény &1 uzemniho planu Kobylnice dochazi v disledku nového feSeni u nékterych
rozvojovych ploch ke zméné vymezeni navrhovych funkénich ploch. To ma dopad na zménu

vyuziti ploch ve vztahu k bilanénimu vyhodnoceni zabort ZPF v ramci platného UP. Tyto plchy

jsou zobrazeny ve vykresoveé Casti v kategorii ,pfedpokladany zabor ZPF — zabor pro navrhové

plochy platného UP se zmé&nou vyuziti“.

Pfehled vyméru ploch, nebo jejich Casti, se zmé&nou vyuziti je uveden v nasledujici tabulce.

Celkem se jedna o 0,24 ha navrhovych ploch u kterych je navrhovana zména vyuziti Gzemi

a pro které byl vyhodnocen predpokladan zabor ZPF v ramci platného UP. Jedna se

0 nasledujici navrhové plochy platného uzemniho planu.

Ozn. plochy . - Koéd navrhové Zabor ZPF celkem Zabor ZPF 1. T.O.

pred zménou A i e plochy (ha) (ha)
SVv.024 PU T.1 0,11 0,11
Sv.027 oV T.1 0,03 0,03
OV.058 SV T.1 0,01 0,01
PU.104 SV T.1 0,09 0,09
MU.150 DU Z.10 0,01 0,01
Celkem 0,25 0,25

Tab. M.3: Navrhové plochy se zménou vyuZiti

M.2.4 Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF pro navrhové plochy

M6

V ramci Zmény €. 1 jsou vymezeny navrhové plochy (nebo jejich ¢asti) situované na pozemcich
ZPF, u kterych Ize pfedpokladat zabor pozemkl ZPF. Celkem se jedna o tfi formy
predpokladanych zaborl ZPF:

Zabor ZPF — zména stabilizace navrhovych ploch

» 0,36 ha ZPF na plose smiSené obytné venkovské (plocha zastavitelna)
* 0,44 ha ZPF na plose zelené zahradni a sadové (plocha zastavitelna)

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
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Zabor ZPF — zména vyuziti navrhovych ploch

= 0,11 ha ZPF na plose smiSené obytné venkovské (plocha transformacéni, zména SV na
PU)

= 0,03 ha ZPF na plose smiSené obytné venkovské (plocha transformacéni, zména SV na
ov)

= 0,01 ha ZPF na plose ob¢anského vybaveni vefejného (plocha transformac¢ni, zména OV
na SV)

= 0,09 ha ZPF na ploSe verejného prostranstvi vSeobecného (plochy transformacéni, zména
PU na SV)

= 0,01 ha ZPF na ploSe smiSené krajinné vSeobecné (plocha zmény v krajin&, zména MU na
DU)

Zabor ZPF — zména navrhovaného rozsireni navrhovych ploch

= 0,11 ha ZPF na rozsifrenych plochach dopravnich vSeobecnych (plocha zastavitelna)
Velikost pfedpokladaného zaboru v platném UP 0,27 ha
Velikost pfedpokladaného zaboru v UP po zméné &.1 0,38 ha

Celkem se predpoklada ,,novy*“ zabor 0,11 ha ZPF (na ptdach l. tfidy ochrany).

M.2.5 Tabulkova ¢ast

Tabulkova ¢ast je zpracovana dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. a dle pfilohy vyhlasky
(tabulka 2). Zahlavi tabulek jsou zjednodu$ena, ale jejich obsah odpovida pozadavkim vyhlasky.
V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny:

= M.4: Pfedpokladany zabor ZPF vymezeny Zménou €. 1 pro navrhové plochy se zménou
vyuziti;

= M.5: Pfedpokladany zédbor ZPF vymezeny Zménou €. 1 pro rozsifeni navrhovych ploch —
novy zabor,

= M.6: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF vymezené Zménou €. 1 pro
jednotlivé typy ploch — se zménou vyuziti;.

= M.7: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF vymezené Zménou €. 1 pro
jednotlivé typy ploch — rozsifeni navrhovych ploch — novy zabor;.

= M.8: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF vymezené Zménou €. 1 pro
jednotlivé dil€i zmény..

Vysvétlivky ke sloupciim v zahlavi:

Typ rozvoje:

T.0- plocha transformacni, tj. rozvoj uvnitf zastavéného uzemi

Z.0 — plocha zastavitelna, tj. rozvoj mimo zastavéné uzemi

K.0 — plocha zmény v krajiné

Dosavadni rozvoj:

V tabulkach jsou v poslednim sloupci uvedeny informace o tom, jaka ¢ast dané navrhové plochy

jiz byla jako navrhova (transformacni nebo zastavitelna) vymezena v dosud platném UP (2025).

Informace dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
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Informace
.. Kod ; , ) ) , . . i . . podle
Dilgi Ozn. navrh Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Rekultivace Zaviahy Odvodnéni | Protierozni THETEEIE
zména | plochy Sy celkem (ha) | I. T.O. (ha) | II. T.O. (ha) | . TO (ha) | IV.T.O. (ha) | V. T.O. (ha) (ha) (ha) ochrana 3 odst. 2
pism. g)
SV.030 Z.3 0,36 0,36 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
Z1/1
272.122 Z11 0,44 0,44 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
SV.024 T.1 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
Z1/5
PU.104 T.1 0,09 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
Z1/6 | MU.150 K.4 0,01 0,0.01 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ano ne ne ano
) SV.027 T.1 0,03 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
Z1/7
OV.058 T.1 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
Celkem 1,05 1,05 0,00 0,00 0,00 0,00
Tab. M.4 Predpokladany zabor ZPF vymezeny Zménou ¢. 1 pro navrhové plochy se zménou vyuziti
Informace
.. Kod ; , 3 3 , . ) .. . . podle
Dilci Ozn. ; Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Zabor ZPF | Rekultivace A Odvodnéni | Protierozni 3
. navrh. Zavlahy ustanoveni §
zména plochy celkem (ha) | I.T.O. (ha) [ 1. T.O. (ha) | l. TO (ha) | IV.T.O. (ha) |V.T.O. (ha) (ha) (ha) ochrana
plochy 3 odst. 2
pism. g)
Z1/6 | DU.073 Z.10 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ano ne ne ne
Celkem 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00
Tab. M.5 Predpokladany zabor ZPF vymezeny Zménou ¢. 1 pro rozsifeni navrhovych ploch — novy zabor
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Informac
Zabor Zabor Zabor Zabor Zabor Zabor Protieroz | © podle
Nové vvuziti oloch ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF Rekultiva zaviah Odvodné ni ustanove
yuziti plochy celkem | L.TO. | ILTO. | N.TO | IV.T.O. | V.T.O. | ce(ha) Y| ni(ha) ochrana | M§3
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) odst. 2
pism. g) |
SV | smiSené obytné venkovské 0,5 0,5 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
OV | ob&anské vybaveni verejné 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
ZZ | zelen zahradni a sadova 0,44 0,44 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
PU | vefejna prostranstvi vSeobecna 0,09 0,09 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
MU | smiSené krajinné vSeobecné 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ano ne ne ne
Celkem 1,05 1,05 0,00 0,00 0,00 0,00
Tab. M.6: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ZPF vymezené Zménou €. 1 pro jednotlivé typy ploch — se zménou vyuzZiti
Informac
Zabor Zabor Zabor Zabor Zabor Zabor Protieroz | © podle
Nové vvusiti oloch ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF Rekultiva Zaviah Odvodné ni ustanove
yuziti plochy celkem | L.LTO. | ILTO. | N.TO | IV.T.O. | V.T.O. | ce(ha) Y| ni(ha) ochrana | M§3
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) odst. 2
pism. g)
DU | doprava vSeobecna 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ano ne ne ano
Celkem 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00

Tab. M.7: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF vymezené Zménou ¢. 1 pro jednotlivé typy ploch — rozsifeni navrhovych ploch — novy zabor
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Informac
Zabor | Zabor | Zabor | Zabor | Zabor Zabor e podle
Oznaéeni ploch ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF ZPF Rekultivace zaviah Odvodnéni | Protierozn | ustanove
plochy celkem |I.T.O. [I.T.O.| . TO | IV.T.O. | V.T.O. (ha) y (ha) iochrana | ni§3
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) odst. 2
pism. g) |
Z1/1 | Aktualizace zastavéného uzemi 0,8 0,8 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
z1/5 | Presun vefejného prostranstviv |, , 02 | 000 | 000 | 000 0,00 ne ne ne ne ano
transformacni ploSe T1
21/6 RozsiFeni zastavitelné plochy 0,11 0,11 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ano ne ne ne
dopravy Z10 001 | 001 | 000 | 000 | 0,00 0,00 ne ano ne ne ano
Vymezeni ploch ob&anského
Z1/7 vybaveni a bydleni v 0,4 0,4 0,00 0,00 0,00 0,00 ne ne ne ne ano
transformacni ploSe T1
Celkem 1,16 1,16 0,00 0,00 0,00 0,00
Tab. M.8: Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zabort ZPF vymezené Zménou €. 1 pro jednotlive diléi zmény
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M.2.6 Oduvodnéni navrzeného rFesSeni

M.2.6.1 ZplGsob odivodnéni (metodika)

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF,

a to v souladu obsahem uvedeném v § 5 vyhlasky k ochrané ZPF. ZdUvodnéni je provedeno ve
tfech krocich, z nichz prvni dva vychazeji z obsahu uvedeném v § 5 pism. a) a tfeti krok z obsahu
uvedeném v § 5 pism. b) vyhlasky k ochrané ZPF. Jsou to tyto kroky:

a. Prokazani nezbytnosti navrhovaného feseni, tj. prokazani nezbytnosti vymezeni
koridord, zastavitelnych ploch, transformacnich ploch nebo ploch zmén v krajiné s ohledem
na jejich navrzené vyuziti (zejména charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost a rozsah dle
§ 4 odst. 2 zakona o ochrané ZPF). Pro vyhodnoceni dusledkl je rozhoduijici
hlavni vyuziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhodujici
pripustné vyuziti plochy (dle § 3 odst. 1 vyhlasky k ochrané ZPF).

b. Prokazani nejvyhodnéjsiho feseni, tj. prokazani nezbytnosti vymezeni koridort,
zastavitelnych ploch, transformaénich ploch nebo ploch zmén v krajiné s ohledem na jejich
navrzené umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru (dle § 4 odst. 2 zakona
k ochrané ZPF); prokazani nezbytnosti v sobé zahrnuje srovnani s jinym moznym feSenim
(na zakladé § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF), pficemz za nezbytny pfipad zaboru ZPF
se dle § 4 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF povazuje zejména:

» Neexistence vhodnych pozemkl nezemédélské pady (dle § 4 navéti odst. 1 zakona
o ochrané ZPF).

» Neexistence vhodnych pozemk( v zastavéném Uzemi, zejména nezastavénych nebo
nedostateéné vyuzitych pozemkd, stavebnich proluk a ploch ziskanych odstranénim
na nich umisténych staveb a zafizeni (dle § 4 navéti odst. 1 zdkona o ochrané ZPF).

» Neexistence vhodnych pozemku v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti, zejména na existujicich zastavitelnych plochach (dle § 4 odst.
1 pism. a zdkona o ochrané ZPF).

» Neexistence vhodnych navazujicich ploch na zastavéné Uuzemi (dle § 4 odst.
1 pism. b zdkona o ochrané ZPF).

= Neexistence vhodnych pozemka ZPF s nizsi tfidou ochrany ZPF (dle § 4 odst.
1 pism. c zakona o ochrané ZPF).

= Neexistence vhodnych pozemkud ZPF s nizSi mirou naruseni jejich organizace s nizsi
mirou naru$eni sité zemédélskych u€elovych komunikaci a niz8i mirou zté&Zovani
obhospodarovani ZPF (dle § 4 odst. 1 pism. d zakona o ochrané ZPF).

» Neexistence vhodnych pozemkt ZPF s nizSi mirou mimoprodukéni funkce pady
v uzemi (dle § 4 odst. 1 pism. h zakona o ochrané ZPF).

c. Prokazani vefejného zajmu, které v sobé v pfipadé zaboru ZPF I. a Il. tfidy ochrany
zahrnuje prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF podle § 4 odst. 3 zadkona o ochrané ZPF, nejedna-li se o plochy a koridory, které jsou
obsaZeny v platné izemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci
¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.
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Vztahu mezi dvéma vefejnymi zajmy se vénuje nékolik rozsudku:

Pfi vazeni kolize mezi dvéma vefejnymi zajmy musi dojit k posouzeni, zda navrhované
feSeni ve prospéch jednoho vefejného zajmu predstavuje ,optimalni FeSeni“ pro ochranu
druhého vefejného zajmu (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23. 6. 2011,

€. ]. 6 As 8/2010 — 323). ,Vyrazna prevaha jiného verejného zajmu (...) mize byt dana
pouze tam, kde jiny vefejny zajem nemize byt uspokojen jinak“ (viz rozsudek NSS &. j. 6
As 65/2012 — 161). Z rozsudku NSS &.j. 8 As 5/2008 — 93, ktery uvadi: ,[fa]by bylo mozné
dospét k zavéru, Ze tento jiny verejny zajem je nejen dan, ale navic vyrazné prevaZuje,
muselo by byt doloZeno, Ze pro ochranu pfed povodnémi je tézba Stérk( vibec potfebna
(a v kladném pfFipadé, ze neexistuje ,jiné uspokojivé reSeni®) Ize dovodit, ze vefejny
zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad jinym vefejnym zajmem je takovy, u kterého je
dolozeno, Ze uvaZzovany zasah je nejen potfebny, a v kladném pfipadé, Zze neexistuje jiné
uspokojivé feseni. V rozsudku NSS &.j. 2 As 187/2017 — 327 je uvedeno: ,Podle Ustavniho
soudu zadna c¢innost nemUze typové, bez konkrétniho posouzeni, byt vZdy oznacena za
ginnost ve vefejném zajmu (srov. nélez ze dne 28. 6. 2005, sp. zn. Pl. US 24/04). Mezi
zajmy, které se dostavaji do stretu s ochranou Zivotniho prostredi, je vSak mozné vyclenit
kategorii zaméra, jejichZ realizace spise odpovida hlediskum prevaZzujiciho verejného
zajmu. Takovymi zameéry jsou napriklad vystavba dopravni infrastruktury, prfedevsim té
dalniéni (viz rozsudek Nejvy§siho spravniho soudu ze dne 23. 6. 2011, ¢. j. 6 As 8/2010 —
323), vyroba energie z obnovitelnych zdroju (viz rozsudek Nejvys$siho spravniho soudu ze
dne 13. 1. 2017, C. j. 2 As 207/2016 — 46) Ci ¢innosti spojené s realizaci protipovodriovych
opatreni (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25. 5. 2009, ¢. j. 8 As 5/2008 — 93,
publ. pod ¢&. 8/2009 Sb. NSS). U vystavby budov pro bydleni je prinos z hlediska verejného
zajmu méné jednoznacny (k tomu viz blize rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne
10. 5. 2013, C. j. 6 As 65/2012 — 161). Konec¢né ¢innosti jako provadéni terénnich dprav za
ucelem lepSiho zpfistupnéni soukromé nemovitosti Kritérium pfevazujiciho verejného
zajmu nenaplriuji (srov. rozsudek Nejvy§Siho spravniho soudu ze dne 23. 9. 2014,

C.j. 1 As 100/2014 - 36)".

Vyrazna pfevaha vefejného zajmu na vymezeni koridoru nebo plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti nad vefejnym zajmem na ochranu ZPF je na zakladé shora uvedeného
tedy dana dvéma podminkami:

= Kladnym prok&zanim vefejného zajmu na realizaci zaméru potaZmo na vymezeni
specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zasadni je tedy otazka, zda
navrhované funkeni vyuziti je vefejnym zajmem ¢&i nikoli. ,Pojem vefejného zajmu neni
v préavnim F4du CR nikterak definovan — spadé do kategorie tzv. neuréitych pravnich
pojmu - slovnich vyrazi uzitych v pravnich normach spravniho prava, které nejsou
pravem presné definovany nebo uréeny svym vlastnim jazykovym vyznamem. (...).
Aplikace neurcitého pravniho pojmu, ktery neni mozné presné jevové vymezit
a dostatecné pravné definovat, vzdy zavisi na odborném posouzeni spravniho organu
v kazdém jednotlivém pfipadé® (Vefejny zajem — pojem a jeho pouziti ve spravnim
pravu, Kfizova J., Syllova J., 2015, 2016). Provéfeni této podminky je obsahem &asti
,Prokazani nezbytnosti navrhovaného feseni“.

= Kladnym prokazanim, Ze realizace zaméru, potazmo hlavni vyuziti vymezeného

koridoru nebo plochy, nem(ize byt uspokojeno jinde. A to zejména v pfipadé, kdyz
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vefejny zajem na ochrané ZPF muze byt prostfednictvim pozemku s nejvyssi tfidou
ochrany uspokojen jinde, respektive tyto pozemky ZPF v feSeném Uzemi jsou
pfitomny i nadéle v jiné poloze. Provéieni této podminky je obsahem &asti ,Prokazani
nejvyhodnéjsiho fedeni“.

M.2.6.2 Odlavodnéni navrzeného feSeni

Dil€i zmény bez vlivu na vyhodnoceni

Dil¢i zmény Z21/2, Z1/3 a Z1/4, nemaji vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabora ZPF (viz kap.
M 2.1. tohoto oduvodnéni). Jedna se o zmény, které po provéfeni nevyvolaly potfeby novych
zabor( ZPF a tykaji se tak pouze textové a grafické ¢asti UP. TudiZ nejsou v souladu s § 3 odst.

1 vyhlasky &. 271/2019 Sb. pfedmétem vyhodnoceni ZPF.

Tyto dil¢i zmény neni nutné dale s ohledem na vyse uvedené z hlediska vlivii na ZPF
odavodnovat.

Diléi zmény s vlivem na vyhodnoceni

Diléi zmény Z1/1, Z1/5, Z1/6 a Z1/7 maji vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF.
Jedna se dil€i zmény, kterymi se pfevazné navrhuji zmény vyuziti v dfive vymezenych
navrhovych plochach situovanych na ZPF. Dale pak je v jednom pfipadé vymezeno a navrzeno
rozSifeni navrhové plochy situované na ZPF nad ramec rozvoje schvalenych navrhovych ploch
v dosud platném UP Kobylnice.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond (dale i
jen ,ZPF*) je zpracovano v souladu s § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisll, a v souladu s provadéci vyhlaskou k ochrané ZPF.

Zména &. 1 Uzemniho planu Kobylnice vymezuije rozsiteni jedné zastavitelné plochy, upravuje
puvodné vymezené plochy transformacni, zastavitelné a plochy zmén v krajiné, které se dotykaji
pozemkU nalezejicich do ZPF. Zabor se tyka vyhradné pud . tfidy ochrany, které se nachazi ve
vice nez poloviné celém uzemi katastru obce Kobylnice. V FeSeném Uzemi se v navaznosti na
zastavéné uzemi pak nachazeji jiz jen pldy Il. tfidy ochrany ZPF. Z téchto dlvodu nebylo mozné
navrhnout feSeni zmény s vyuzitim pud nizsi kvality.

Rozsah zaborl Zmény €.1 je omezen na nezbytné minimum vyplyvajici z hlavniho vyuziti
jednotlivych ploch. Jediné navrzené rozSifeni rozvojové plochy navazuje na zastavéné uzemi.
Navrh zmény nadale respektuje organizaci zemédélského pudniho fondu a minimalizuje jeho
fragmentaci.

U jednotlivych diléich zmén, které maji vliv na zabor ZPF, je niZze uvedeno podrobné zduavodnéni
feSeni podle § 5 zakona o ochrané ZPF, strukturované do kroku:

a) prokazani nezbytnosti navrhovaného feseni,

b) prokazani nejvyhodnéjsiho feSeni z hlediska ochrany ZPF,

c) prokazani vyrazné pfevaZzujiciho vefejného zajmu.
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= Diléi zména Z21/1 (Aktualizace zastavéného Uzemi)

Jedna se 0 zménu, ktera aktualizuje zastavéné Uzemi dle stavu Uzemi, kdy v souladu se
stavem Uzemi dochazi ke stabilizaci rozvojovych ploch které jsou pfedmétem hodnoceni
zabor( ZPF v platném UP.

Bylo upraveno vymezeni zastavéného tuzemi, kde od doby vydani UP doslo k zastavéni
pozemkU a nebo stavby jsou v realizaci. Nové byly do zastavéného Gzemi zahrnuty pozemky,
které byli plivodné vymezeny jako soucast zastavitelné plochy Z.3 (Mezi ulici Polni a Kratka).
Upravou vymezeni hranice zastavéného Gzemi byla navrhova plocha SV.030 stabilizovana a
nové vymezena jako stabilizovana plocha SV.030.

Dale bylo upraveno vymezeni zastavéného Gzemi, kde od doby vydani UP doslo k realizaci a
stabilizaci plochy zahrad a sadu. Nové byly do zastavéného Uzemi zahrnuty pozemky, které
byli pivodné& vymezeny jako sou&ast zastavitelné plochy Z.11 (Nad Humny). Upravou
vymezeni hranice zastavéného Uzemi byla navrhova plocha ZZ.122 stabilizovana a nové
vymezena jako stabilizovana plocha ZZ.122.

Pro podrobnéjsi odavodnéni viz kap. 1.2.1. tohoto odtvodnéni.
Oduvodnéni strukturovano do krok(l podle § 5 zakona o ochrané ZPF:

a) Podstatou a nutnosti zmény je pfizptisobeni UP Kobylnice sougasnému stavu. Z toho
vyplyva nezbytnost Upravy hranice zastavéného uzemi. To je zpracovano na zakladé
aktualni katastralni mapy s stavu vyuziti tzemi. Zménou doSlo k Upravé a novému
vymezeni stabilizovanych ploch, a to i v navaznosti na plochy navazujici. Hranice
zastavéného Uzemi byla upravena predevsim s ohledem na nové realizovanou zastavbu.

b) Z hlediska prokazani nejvyhodnéjsiho feseni pro ochranu ZPF se touto zménou
»aktualizace“ zastavéného uzemi, &imz se vytvafri pfedpoklady pro dalsi objektivni
posouzeni potfeby novych zastavitelnych ploch. A to jak z hlediska dalSiho rozvoje obce,
tak z hlediska ochrany a pfipadnych zabor ZPF.

c) Vefejny zajem spociva v zajiSténi podminek pro potfeby sledovani, vyhodnocovani a
posuzovani dalSiho stabilni rozvoj obce z hlediska podminek a zdsad ochrany ZPF.

= Diléi zména Z1/5 (Pfesun verejného prostranstvi v transformacni plose T1)

Jedna se 0 zménu, ktera feSi upravu vymezeni navrhovych ploch, s dopadem na funkéni
vyuziti ploch. Jde o pfesun plochy vefejného prostranstvi PU.104 mezi plochami SV.024 a
SV.025.

Nové je vymezena a zmensSena zastavitelna plocha smiSena obytna SV.025. Nové je
vymezena a zvétdena zastavitelna plocha smiSena obytna SV.024. Pro zajisténi obsluhy
téchto zastavitelnych ploch v ramci transformacni plochy T.1 je nové navrZeno vefejné
prostranstvi v ramci navrhové plochy PU.104.

a) Cilem zmény bylo do uzemniho planu zapracovat zamér vystavby rodinnych domu, ktery
ma v soucasnosti jiz zpracovanou projektovou dokumentaci. V ramci zmény byla
provéfena moznost tuto dokumentaci do Uzemniho planu zapracovat s vyhodnocenim, Ze
zameér je mozno akceptovat a do Uzemniho planu zapracovat zmény umoznujici realizaci
tohoto zaméru.
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Obr. M.01: DPZ — Soubor staveb Kobylnice — Rodinné domy, KOMPARO, 12/2025
V navaznosti na provedené Upravy vymezeni ploch smiSenych obytnych (SV.024 a
SV.025) bylo upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi (PU.104). Zménou
uzemniho planu se neméni rozsah navrhovych ploch vefejnych prostranstvi a ani rozsah
navrhovych ploch smisenych obytnych v ramci plochy transformace T.1.

b) Z hlediska ochrany ZPF se tak jedna o nejvyhodnéjsiho feSeni, bez dopad(ll na
predpokladané zabory ZPF a jejich rozsah. Jedna se pouze o Upravy zmény vyuZziti pro
plochy bydleni a vefejnych prostranstvi.

¢) Zachovani rozvojovych ploch pro bydleni dle platného Uzemniho planu predstavuje
vyznamny vefejny zajem. VyuZiti Gzemi navrzené zmé&nou vytvafi podminky pro realnou
moznost uskuteénéni zaméru. Vefejny zajem proto vyrazné pfevazuje nad ochranou ZPF.

= Diléi zména Z1/6 (RozSifeni zastavitelné plochy dopravy Z10)
Jedna se 0 zménu, ktera rozsifuje navrhovou plochu nachazejici se mimo zastavéné uzemi.
RozSifeni zastavitelné plochy dopravy Z10 je urceno pro efektivngjsi realizovatelnost zaméru,
kterym je umozZnéni realizace tocny autobusu integrovaného dopravniho systému hromadné
verejné dopravy JMK a vefejného parkovists.
Cilem zmény je rozSifeni (zména velikosti) zastavitelné plochy Z.10. Nové je do zastavitelné
plochy zahrnut cely pozemek p.€. 649/2 a zastavitelna plochy byla v asti pozemku p.¢. 649/3
rozSifena az k hranici s pozemkem p.€. 649/4. V navaznosti na roz8ifeni navrhové plochy
dopravy vSeobecné bylo upraveno vymezeni navrhové plochy smiSené krajinné vieobecné.
Navrhova plocha smiSena krajinna vSeobecna MU.150.byla zmensena o roz§ifeni navrhové

plochy DU.073.

a) Cilem zmény je provéfit vymezeni plochy potfebné pro zajisténi realizace zaméru tocny
autobusu a vefejného parkovisté. Pro tyto potfeby bylo zpracovano dopravni fedeni, které
v této ploSe umistuje plnohodnotnou to¢nu autobust, autobusové zastavky a mista pro
pohotovostni odstavovani autobust. V pfimém kontextu s timto zafizenim dopravni
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obsluhy hromadnou dopravou je provéfeno a navrzeno verejné parkovisté. Toto vefejné
parkovisté je pfedevsim uréeno pro potfeby ,mistniho terminalu” uréeného pro prestup
obyvatel obce (pfipadné sousedicich obci) na hromadnou dopravu IDS (integrovaného
dopravniho systému) JMK.

TAVAVAVAY Bl

Obr. M.02: Dopravni studie fe$eni to¢ny autobusu s parkovistém

b) Platny uzemni plan vymezil plochu dopravy v navaznosti na pfedchozi uzemni plan. Jiz ten

c)

navrhoval plochu pro to¢nu autobusu na okraji obce, ale na protéjsi strané silnice.

V pfimém dotyku s touto plochou byly v8ak v rozporu s uzemnim planem postaveny dva
bytové domy. Zaroven vlastnik dot€éenych pozemkd, které vyuziva jako zahradu, zasadné
nesouhlasil se zménou vyuziti pro potfeby dopravy. V ,nového* tzemniho planu byla
plocha dopravy z vySe uvedenych divodu pfesunuta na druhou stranu krajské komunikace
priblizné ve stejném rozsahu. V ramci pfipravy na moznou realizace toho dulezitého
zameéru z hlediska obsluhy obce vefejnou hromadnou dopravou, byla provéfena potfebna
plocha pro mozné uskute¢néni zaméru. Z dopravné urbanistické studie vyplynulo, Ze je
zapotiebi vymezenou plochu platného uzemniho planu roz$ifit. Tato potfeba je sledovéna i
ze strany obce, ktera ucinila kroky pro ziskani potfebnych pozemkud do svého vlastnictvi.
Rozsah plochy pro dopravu, zplsob jejiho vyuZiti (pro potfeby autobusové to¢ny, zastavek,
mist na odstavovani autobus( a vefejného parkovisté) a umisténi na okraji obce

Vv navaznosti na zastavéné uzemi je prokazatelné nejvyhodnéjSiho feSeni z hlediska
ochrany ZPF.

Navrh rozvojové plochy pro dopravu dle platného tzemniho planu s Upravou jeji velikosti
pro optimalni vyuZiti a zajisténi redlného fungovanim (provozu), je zarukou vytvoreni
podminek pro kvalitni obsluhu obce vefejnou hromadnou dopravou v ramci IDS JMK. Bez
jejich vymezeni by nebylo mozné zajistit koordinovany a udrzitelny rozvoj tzemi.
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Navrhované vyuziti Uzemi a jeho usporadani pfedstavuje verejny zajem, ktery vyrazné
pfevazuje nad ochranou ZPF.

= Diléi zména Z1/7 (Vymezeni ploch ob&anského vybaveni a bydleni v transformaéni
plose T1)

Jedna se 0 zménu, ktera feSi upravu vymezeni navrhovych ploch, s dopadem na funkéni
vyuziti ploch. Jde Upravu ve vymezeni rozhrani mezi plochami OV.058 a SV.027 dle
aktualniho stavu parcelace v katastru nemovitosti. V ramci transformacni plochy T.1 bylo na

zakladé zmény vlastnickych vztaht upraveno vymezeni navrhové plochy ob&anského
vybaveni vefejného (OV.058) a plochy smiSené obytné (SV.027

a) Navrhovanou zménou dojde ke zlepSeni vyuzitelnosti ploch vefejného vybaveni vzhledem

ke ,tvaru” plochy v dotyku s plochou bydleni. Jedna se o ¢ast plochy vefejného vybaveni
ktera propojuje Skolni zafizeni obce s parkem a novymi zafizenimi spravy obce v byvalém
»Hornim dvoru®. Plo§na velikost plochy vefejného vybaveni zUstane v podstaté neméni.

@

5 | m8 | o | e = 6 W VAU

Obr. M.03: Vymezeni navrhovych ploch Platného UP a Zmény

b)

c)

V souvislosti s vymezenim novych hranic pozemkl a novych realnych vlastnickych vztah
v feSené v lokalité prokazuje zména nezbytnosti navrhovaného feseni.

Z hlediska ochrany ZPF se tak jedna o nejvyhodnéjSiho FeSeni, bez dopadu na
predpokladané zabory ZPF a jejich rozsah. Jedna se pouze o Upravy zmény vyuZziti pro
plochy bydleni a vefejnych prostranstvi.

Zachovani rozvojovych ploch pro vefejné ob&asné vybaveni dle platného uzemniho planu
S Upravou jejiho tvaru® pro lepSi fungovani spoleénych vefejnych zafizeni obce. Jedna se
0 nové pfipravovanou prestavbu zakladni a matefské Skoly, novou vystavbu Obecniho
Uradu v byvalém ,Hornim dvoie* v&etné spole€enského salu a socialniho bydleni. V tomto
uskupeni pak hraje vyznamnou roli i navrhovany vefejny park leZici mezi t&émito aktivitami.
Navrhované vyuziti Gzemi a jeho usporadani pfedstavuje vefejny zajem, ktery vyrazné
pfevazuje nad ochranou ZPF.
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Zaveér oduvodnéni

Zména ¢&. 1 UP Kobylnice predpoklada novy zabor ZPF v rozsahu 0,11 ha, situovany na
pozemcich l. tfidy ochrany ZPF.

Zména ¢&. 1 UP Kobylnice predpoklada z hlediska zaboru ZPF z diivodu zmény vyuZiti ploch -
navrhové plochy platného UP se zmé&nou vyuziti na plochy stabilizované - v rozsahu 0,8 ha,
situovany na pozemcich I. tfidy ochrany ZPF.

Zména &. 1 UP Kobylnice predpoklada z hlediska zaboru ZPF z ddvodu zmény vyuziti ploch -
zabor pro navrhové plochy platného UP se zmé&nou vyuZiti - v rozsahu 0,6 ha, situovany na
pozemcich I. tfidy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni potfeby a odivodnéni vymezeni rozvojovych ploch jednotlivych zmén je také
obsazeno v kap. | 2 Oduvodnéni.

Jedna se zejména o Upravu prostorového usporadani vymezeni ploch v Uzemi jiz dfive
vymezeném pro zabor ZPF v lokalitdch v ramci dil¢ich zmén Z1/1, Z1/5, Z1/6 a Z1/7 (cca 1,1 ha
ZPF). Tyto dil€i zmény maji na pozemky ZPF relativné maly dopad. A dale se pak jedna o upravu
(zvétSeni) jedné rozvojové plochy v ramci dil¢i zmény Z1/1, Z1/6 (cca 0,1 ha ZPF).

Zména &. 1 Uzemniho planu Kobylnice vymezuje plochy, které se dotykaji vyhradné pad I. tidy
ochrany. Tato skute¢nost vyplyva z plo§ného charakteru bonitné nejcennéjSich pud v feSeném
uzemi, kde se jiné tfidy ochrany nez I. a Il. pfevazné nevyskytuji (zvlasté v navaznosti na
zastavéné Uzemi). Pfi navrhu FeSeni izemniho planu byly disledné provéfeny moznosti vyuziti
pozemkl mimo ZPF, ploch v zastavéném Uzemi, proluk, dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch i
variantni umisténi jednotlivych zaméra. Bylo prokazano, zZe zadné jiné uspokojivé feseni, které by
nevyzadovalo zdsah do ZPF |. a ll. tfidy ochrany, v podminkach obce neexistuje.

Navrzené a upravované plochy jsou pfevazné situovany v zastavéném uzemi a v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi. Rozsah zaboru je ve viech pfipadech omezen na nezbytné
minimum vyplyvajici z hlavniho vyuziti jednotlivych ploch.

Verejny zajem na realizaci zménou navrzenych zamér( spociva zejména v zajisténi rozvoje
bydleni a stabilizace obyvatelstva a posileni dopravni obsluhy obce vefejnou hromadnou
dopravou. Tyto cile maji pfimy vztah k udrzitelnému rozvoji izemi a k zajisténi zakladnich
potieb obyvatel obce. Vzhledem k prokazané neexistenci alternativnich feSeni bez zasahu
do ZPF a k minimalizovanému rozsahu zaboru Ize konstatovat, Ze vefejny zajem na
vymezeni predmétnych ploch v daném pfipadé vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Lze konstatovat, Ze verejny zajem spocivajici ve vymezeni navrhovych ploch

s predpokladanym zaborem ZPF ve Zméné ¢&. 1 UP Kobylnice vyrazné prevysuje vefejny
zajem na ochrané ZPF. Reseni Zmény &. 1 UP Kobylnice neni v rozporu s pozadavky na
ochranu zemédélského pudniho fondu.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCIi LESA

Vyhodnoceni predpokladanych zabori PUPFL

Pozemky PUPFL nejsou Zménou &.1 UP Kobylnice dotéeny.
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N.1 VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Bude doplinéno v pribéhu projednani.
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0.1

02

POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, stanovuje v ust. § 59
odst. 2 povinnost, Ze vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni,
vymezeni zastavéného Uuzemi, jeho zména a uplné znéni a uzemni opatfeni se zpracovavaji v
jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych &asti Uzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji v
jednotném standardu, a pozadavky na strojoveé Citelny format stanovi vyhlaska ¢. 157/2024 Sh., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy uzemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10 a 14 vyhlasky.

Zpracovatel proved| ¢aste¢nou kontrolu standardizovanych jeva v grafické ¢asti navrhu Zmény
¢.1 Uzemniho planu Kobylnice a tyto odpovidaji vyhlasce — tato &ast Zmény Uzemniho planu
Kobylnice je zpracovan v souladu s jednotnym standardem zpracovani izemnich planu.

Pred vydanim Uzemniho plénu bude doloZen protokol o Upiné kontrole kompletni uzemné
planovaci dokumentaci a jeji zmény v elektronické verzi ve strojové Eitelném formatu, véetné
prostorovych dat ve vektorové formé s vybranymi ¢astmi v jednotném standardu.

Poudent:

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Kobylnice vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (8§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich pred-

pisd).

Bc. Michael Ulbrich
Starosta obce Kobylnice

Ing. Martina Zlatnikova
Mistostarostka obce Kobylnice
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