UZEMNI PLAN
KOBYLNICE







UZEMNI PLAN KOBYLNICE

Zastupitelstvo obce Kobylnice, pfislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) v souladu s ust. § 104 odst. 2
stavebniho zakona a ustanoveni § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu

vydava
usnesenim ¢.2, bod Ill.

ze dne 18. 9. 2025

opatfeni obecné povahy ¢. 1/2025

Uzemni pldan Kobylnice

Zaznam o ucéinnosti

dle ust. § 105 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v G¢inném znéni

Oznaceni organu, ktery izemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Kobylnice
Datum nabyti ucinnosti:  16.10. 2025

Jména, pfijmeni, funkce a podpisy oprdvnénych Urednich osob pofizovatele:

Digitalné podepsal

; ; Bc. Michael Ulbrich

Bc. Michael Ulbrich Datum: 29.10.2025
15:36:04 SEC

Bc. Michael Ulbrich
Starosta obce Kobylnice

Digitalné podepsal
|ng. Martina ng. Martina

: , Miklendova
Miklendova patum: 2025.10.27
09:05:31 +01'00"
Ing. Martina Miklendova

Zastupce porizovatele

UZEMNI PLAN (VYROK)
2025






UZEMNI PLAN KOBYLNICE

IDENTIFIKACNI UDAJE:

OBJEDNATEL: Obec Kobylnice
Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice

Bc. Michael Ulbrich, starosta obce

PORIZOVATEL: Obecni Gfad Kobylnice
Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice
Urad splfiujici kvalifikadni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci
¢innosti, pfislusny podle § 46 odst. 1 stavebniho zékona.

Ing. Martina Miklendova, kvalifikovana osoba, zastupce pofizovatele

ZPRACOVATEL: knesl kyn¢l architekti s.r.o.
Sumavska 416/15, 602 00 Brno
IC: 47912481

garant projektu: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D.

&islo autorizace CKA: 02 672

projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D.
&islo autorizace CKA: 02 672

projekéni tym: doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D.
Ing. arch. Jifi Knesl
Ing. arch. Bohu$ Zoubek
Ing. arch. Jan Spirit
Ing. arch. Zbynék Pech

dopravni a technicka
infrastruktura Ing. arch. Zbynék Pech

Ing. Pavel Dvofak, Ph.D.
Ing. Milan Pfinosil Ph.D.

USES: RNDr. Jifi Kocian (AGERIS, s. r. 0.)

zabor puadniho fondu: Ing. arch. Jifi Knesl

UZEMNI PLAN (VYROK)
2025






UZEMNI PLAN KOBYLNICE

OBSAH DOKUMENTACE:

I. Uzemni plan

Textova ¢ast:

Uzemni plan (vyrok)

Graficka ¢ast:

1/01  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
1/02  Hlavni vykres 1:5000
/03  Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
1/04  Vykres Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu 1:1000
I/S  Schéma urbanistické kompozice 1:2500

Il. Odtivodnéni Uzemniho planu
Textova c¢ast:

Odlvodnéni uzemniho planu

Graficka ¢ast:

1/01 Koordinaéni vykres 1:5000
11/02 Vykres SirSich vztahu 1:50 000
11103 Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu 1:5000
11104 Vykres technické infrastruktury 1:5000

UZEMNI PLAN (VYROK)
2025






UZEMNI PLAN KOBYLNICE

OBSAH TEXTOVE CASTI VYROKU:

Preambule

Oddil I.

Oddil 11.

Oddil 1.

Oddil IV.

Oddil V.

Oddil VI.

Oddil VII.

Oddil VIII.

Oddil IX.

Oddil X.

Oddil XI.

Oddil XII.

Oddil XIll.

Oddil XIV.

Oddil XV.

Oddil XVI.

Oddil XVIL.

Oddil XVIIL.

Oddil XIX.

.................................................................................................................................................... 2
Vymezeni ZastaVENENO UZEM.......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieseeeeeeeseeeeeeeesaeeesseesesaessrssssesasssesssesssssssnsnrnnns 3
Zakladni koncepce rozvoje UZEmI ODCE ........eeiiiiiiiie e 3
UrbanistiCka KONCEPCE ... e e e e e e e e e e e e e e nnnes 6
Koncepce verejné infrastrukiury ... 8
Koncepce USPOFAdaNi KFrajiNy ......... e 12
Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
b4 o TU=T0] o =Y 0 IR YT 2 | SRR 16
Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanaci..........cccccceeeenneeeen. 38
Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a Krajiny .........cccoceeeeiiiiiiiiiiiiieieeennn, 40
Clenéni Uzemi podle prevazujiciho charakteru na loKality ............ccccoeveeeeeieeieeeeeeeeeeee 40
Vymezeni zastavitelNENo UZEMI ..........uuiiiiiiiieiie e ee e eeeeeaessssesesessssssrnrnnes 41
Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich reZerv ..o 41
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podmin€no plAanovaci SMIOUVOU ... 42
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie..............cc 44
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulagnino PIANU.............oooi e 45
Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické SOUtEZe ............oooiiuiiiiiiiiiiiiii e, 45
Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych
oY1 QU SRR 46
Stanoveni pofadi provadéni ZMEN V UZEMi ..........oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeseseserereranes 46
Stanoveni poZadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu
u Casti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu...................... 47
00 2172 USRI 47

UZEMNI PLAN (VYROK)
2025






UZEMNIi PLAN KOBYLNICE

UZEMNI PLAN (VYROK)

TEXTOVA CAST

UZEMNI PLAN (VYROK) 1
2025



UZEMNIi PLAN KOBYLNICE

Preambule

Uzemni plan Kobylnice vytvari podminky pro rozvoj Gzemi obce tak, aby bylo posilovéno jeji postaveni
v ramci Jihomoravského kraje a zarover byly chranény a rozvijeny jeho hodnoty v navaznosti na jeho
historicky vyvoj a prirodni podminky. Kobylnice jsou venkovskym sidlem leZicim v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB3 Metropolitni oblast Brno.

Uzemni plan Kobylnice vytvari podminky pro kvalitni bydleni, préci a rekreaci obyvatel i navstévnika, a to
v€etné ochrany a rozvoje hospodarského a rekreacniho vyuZiti nezastavéného uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj obce.
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ODDIL I.
VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Clanek 1

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 1. fijnu 2024.

Hranice zastavéného uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim
vykrese (1/02).

ODDIL Il.
ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Clanek 2

Zakladni koncepce rozvoje

Rozlisit intenzitu rozvoje uzemi, konkrétné:

a) Rozvijet strukturu zastavby Kobylnic (na k. U. Kobylnice u Brna) soustfedénim rozvoje do
zastavéného Uzemi (zejména vyuzitim proluk a transformacnich ploch) a postupnym rozvojem
zastavby v zastavitelnych plochach smérem zevnitf sidla ven.

b) Chranit a rozvijet krajinny raz obce, zejména s ohledem na hranici mezi zastavbou a krajinou;
cilem je zachovat pfivétivé méfitko zastavby v obraze krajiny.

Chranit a rozvijet polyfunkénost sidla a krajiny; konkrétné:

a) Rozvijet harmonickou smiSenost vzajemné neruSivych funkci uvnitf sidla, zejména bydleni, prace
a rekreace.

b) Rozvijet harmonickou smiSenost funkci v ramci nezastavéné krajiny, zejména zakladanim
uzemniho systému ekologické stability a podporou vysadby stromoradi.

c) Zkvalithiovat zastoupeni vefejné zelené v zastavéném uzemi obce a zastavitelnych plochach.
d) Zkvalitfiovat zastoupeni ob&anského vybaveni ve struktufe tzemi.
Chranit a rozvijet obsluhu a prostupnost izemi verejnou infrastrukturou; konkrétné:

a) Chranit a rozvijet obsluhu Uzemi dopravni infrastrukturou a vSesmérnou prostupnost uzemi
(tj. prostupnost uvnitf sidla, ze sidla do krajiny a v krajiné) v rozsahu a kvalité odpovidajici
potfebam obyvatel a tzemi.

b) Chranit a rozvijet systém cyklistické dopravy.
¢) Chranit a rozvijet obsluhu uzemi technickou infrastrukturou (pfedevsim zasobovani pitnou vodou,

odkanalizovani, zasobovani elektfinou a plynem) v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam
obyvatel a uzemi.

d) Chranit a rozvijet obsluhu uzemi ob¢anskym vybavenim vefejné infrastruktury v rozsahu a kvalité
odpovidajici potfebam obyvatel a Uzemi.
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e) Chranit a rozvijet obsluhu uzemi vefejnymi prostranstvimi, v€etné verejné zelenég, v rozsahu
a kvalité odpovidajici potfebam obyvatel a uzemi.

f) Chranit a rozvijet obsluhu Uzemi zelenou infrastrukturou, zejména prostfednictvim systému
sidleni zelen& a Uzemniho systému ekologické stability, v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam
obyvatel a uzemi.

(4) Koordinovat verfejné a soukromé zajmy v tzemi, konkrétné:

a) Posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci urbanistickych prostord, a to vefejnych,
polosoukromych a soukromych.

b) Uzemné zaijistit zakladni potfeby vefejného zajmu, zejména rozvijet vefejna prostranstvi,
obc&anské vybaveni vefejné infrastruktury a prostupnost tzemi.
c) Posilovat pravni jistotu minimalni regulaci soukromych zajmu.
(5) Respektovat priority ochrany a rozvoje obce:
a) Chranit ptirodni charakter nivy vodniho toku Ri¢ky (Zlaty potok).
b) Rozvijet zaloZzeny systém pési promenady kolem celé obce.
c) Zalozit a rozvijet systém vefejné zelené v podobé parkl a parkové upravenych ploch.

d) V centru obce rozvijet vefejné vybaveni v navaznosti na novou radnici, zakladni a matefskou
Skolu, a Sokolovnu se sportovnim a spoleéenskym zazemim.

e) Rozvijet zastavbu Kobylnic vychodnim smérem, ukonenou rekrea¢né pfirodnim pasem zelené,
ktery vytvofi novodobou hranici sidla.

f) Transformovat nevhodné vyuzivany areal byvalého druzstva na ulici Kratka pro nové vyrobni
funkce a transformovat Dolni dvur pro bydleni a smiSené centralni funkce.

Clanek 3

Cast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

(1) Ve vybranych ¢astech uzemi je vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zpodrobnéno
prostfednictvim prvka regulacniho planu.

(2) Casti uzemniho planu, ve kterych jsou stanoveny prvky regulaéniho planu, jsou zobrazeny ve
Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1/01). Jsou to:

a) U.1: Za Humny - vychod.
b) U.2: Za Humny - zapad.
¢) U.3: Za Prateckou.
d) U.4: U vahy.
e) U.5: Mezi ulici Polni a Kratka.
f) U.6: Zlibky.
(3) Prvky regulaéniho planu jsou dale zobrazeny ve Vykrese izemniho planu s prvky regulaéniho planu
(1/04) Podminky prvk( regulaéniho planu jsou stanoveny v Oddilu VI.

Clanek 4

Nastroje izemniho planu

(1) Resené uzemi je beze zbytku rozd&leno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
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(2) Uzemni plan vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti. Stanovuje jim podminky
vyuziti a pfipadné& podminky prostorového uspofadani:
a) smiSené obytné venkovské (SV.000),
b) rekreace v zahradkarskych osadach (RZ.000),
c) smisené vyrobni vSeobecné (HU.000),
d) ob&anského vybaveni komeréniho (OK.000),
e) ob&anského vybaveni vefejného (OV.000),
f) ob&anského vybaveni hibitovy (OH.000),
g) obcanského vybaveni sport (O0S.000),
h) technické infrastruktury vSeobecné (TU.000),
i) dopravy vSeobecné (DU.000),
j) vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU.000),
k) zelené parkové a parkové upravené (ZP.000),
[) zelené zahradni a sadové (ZZ.000),
m) smiSené krajinné vSeobecné (MU.000),
n) zemédélské vseobecné (AU.000),
0) lesni vSeobecné (LU.000),
p) vodni a vodohospodarské vieobecné (WU.000).
(3) Uzemni plan rovné&z vymezuje dal$i nastroje, které specifikuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti:
a) plochy stabilizované.
b) plochy navrhové:
1. plochy zastavitelné (Z.0),
2. plochy transformacni (T.0),
3. plochy zmén v krajiné (K.0).
c) plochy uzemnich rezerv (R.0).
d) koridory:
1. koridory nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu (CNZ.0).

e) prekryvné prvky:
1. biocentra a biokoridory USES (lokalni a regionalni; stav a navrh),
2. pési propojeni,
3. stromofadi.
f) plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno:
1. pofizenim uzemni studie (US.0),
2. uzavienim planovaci smlouvy (PS.0),
3. stanovenim poradi zmén v GUzemi.
g) prvky regulaéniho planu (U.0):

1. stavebni ¢ara,
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2. stavebni hranice,

3. oploceni.

Clanek 5
Metodicka ustanoveni

Vykresy Uzemniho planu se pro rozhodovani vyuZivaji pouze ve vydanych méfitkach. Odchylku
hranic ploch od hranice pozemk(l mensi nez 5 m Ize proto povazovat za pfiméfenou méfitku vykresu.
V pfipadé Vykresu Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu Ize za pfiméfenou odchylku
povazovat az 2 m, nejedna-li se o kétovanou vzdalenost.

Uzemni plan vymezuje plochy vét§i nez 2 000 m2, ve vyjimeénych pFipadech i mensi, zasluhuje-li to
jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.

Uzemni plan zobrazuje koridory o $ifce 10 m a vét$i, ve vyjimeénych pfipadech i mensi, zasluhuje-li
to jejich vyznam v ramci organismu feSeného Uzemi.

Clanek 6

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vychazejici zejména ze zvlastnich pravnich
predpisQ.

P¥i jejich posuzovani ve vztahu k zamérdm je potfebné vychazet i z pfedpokladu, Zze soucasna
hodnota mlze byt nahrazena hodnotou novou.

ODDIL Il1.
URBANISTICKA KONCEPCE

Clanek 7

Urbanisticka koncepce — obecné

Urbanistickéd koncepce rozvadi zakladni koncepci rozvoje Uzemi uvedenou v oddilu Il.

a prostfednictvim nastroji uzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, stanovuje
podminky v Uzemi uvedené v oddilu VI.

Urbanisticka kompozice je zajiSt€na zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
urbanistické koncepce, koncepce vefejnych prostranstvi a koncepce dopravni infrastruktury, véetné
stanoveni jejich podminek vyuZiti véetné podminek prostorového vyuziti. Sou€asti urbanistické
koncepce je urbanisticka kompozice znazornéna ve Schématu urbanistické kompozice (1/S).
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Clanek 8

Koncepce bydleni

Pro zajisténi koncepce bydleni, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro bydleni se vymezuji
zejména plochy smiSené obytné venkovni (SV).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 9

Koncepce individualni rekreace

Pro zajisténi koncepce individualni rekreace, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro rekreaci
zejména v zahradkarskych osadach se vymezuji plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ2).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 10

Koncepce vyroby

Pro zajisténi koncepce vyroby, respektive kvalitnich izemnich podminek pro priimyslovou
nebo zemédeélskou vyrobu se vymezuji zejména plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 11

Koncepce komeréniho vybaveni

Pro zajisténi koncepce komercniho vybaveni, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro
ob&anské vybaveni komer¢niho charakteru, se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni
komeréniho (OK).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 12

Systém verejnych prostranstvi

Systém verejnych prostranstvi je zajistén koncepci prostupnosti a obsluhy Gzemi stanovenou v oddilu IV.

@)

Clanek 13
Systém sidelni zelené

Pro zajisténi systému sidleni zeleng, respektive kvalithich tzemnich podminek pro vefejnou a
soukromou zeleri se vymezuji zejména plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) a plochy
zelené zahradni a sadové (ZZ).
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(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

(3) Systém sidelni zelené je zajistén koncepci vefejné zelené stanovenou v oddilu IV.

ODDIL IV.
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Clanek 14

Koncepce verejné infrastruktury — obecné

Koncepce vefejné infrastruktury rozvadi zakladni koncepci rozvoje izemi uvedenou v oddilu Il
a prostfednictvim nastrojli Gzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovuje
podminky v Uzemi uvedené v oddilu VI.

Clanek 15

Koncepce verejnych prostranstvi — prostupnost a obsluha uzemi

(1) Pro zajisténi koncepce prostupnosti a obsluhy Uzemi, respektive zajisténi kvalitnich tzemnich
podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi pfedevsim prostfednictvim vefejnych prostranstvi, se
vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a pfipadné plochy dopravy
vSeobecné (DU).

(2) Pro zajisténi koncepce prostupnosti a obsluhy Uzemi se rovnéz vymezuji pfekryvné prvky pésich
propojeni.

(3) Plochy a pfekryvné prvky zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky
vyuziti ploch a pfekryvnych prvkl zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 16

Koncepce verejnych prostranstvi — verejna zelen

(1) Pro zajisténi koncepce vefejné zeleng, respektive zajisténi kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim
pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejném prostranstvi s vegetaci, se vymezuji zejména plochy
zelené parkové a parkové upravené (ZP), vefejné pfistupné plochy zelené zahradni a sadové (Z2),
pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 17
Koncepce ob&anského vybaveni verejné infrastruktury

(1) Pro zajisténi koncepce ob&anského vybaveni verejné infrastruktury, respektive zajisténi kvalitnich
uzemnich podminek pro rovnomérné rozmisténi a pfiméfenou dostupnost dllezitého ob&anského
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vybaveni vefejné infrastruktury, se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV),
plochy ob&anského vybaveni sport (OS) a plochy ob&anského vybaveni hibitovy (OH).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 18

Koncepce dopravni infrastruktury — pési doprava

Pro zajisténi koncepce pési dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim pro pési
trasy, chodniky, cyklostezky a mistni komunikace, se vymezuji zejména plochy vefejnych
prostranstvi v§eobecnych (PU) a pfipadné plochy dopravy v§eobecné (DU).

Pro zajisténi koncepce pési dopravy se rovnéz vymezuji piekryvné prvky pésich propojeni.
Plochy a pfekryvné prvky zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky
vyuziti ploch a prekryvnych prvkl zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 19

Koncepce dopravni infrastruktury — cyklisticka doprava

Pro zajisténi koncepce cyklistické dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim pro
cyklotrasy, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a pfipadné plochy
dopravy vSeobecné (DU).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 20

Koncepce dopravni infrastruktury — vefejna hromadna doprava

Koncepci vefejné hromadné dopravy, respektive kvalitni tzemni podminky pro autobusovou dopravu,
zajistuje koncepce silnicni dopravy.

)

)

@)

Clanek 21

Koncepce dopravni infrastruktury — letecka doprava

Pro zajisténi koncepce letecké dopravy, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro umisténi a
provoz letisté, se vymezuji plochy dopravy vseobecné (DU).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 22
Koncepce dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

Pro zajisténi koncepce silni¢ni dopravy, respektive kvalitnich izemnich podminek pro hlavni sit
pozemnich komunikaci, se vymezuji zejména plochy dopravy vSeobecné (DU).

UZEMNI PLAN (VYROK) 9
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Plochy a rezervy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti
ploch a rezerv zajiStujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI. a oddilu XI.

Clanek 23

Koncepce dopravni infrastruktury — staticka doprava

Pro zajisténi koncepce statické dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro veiejné
parkovani, se vymezuji zejména plochy dopravy vSeobecné (DU) a plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU). Koncepce statické dopravy je dale zajist€na napfiklad prostfednictvim ploch
obc&anského vybaveni vefejného (OV), ploch ob&anského vybaveni sport (OS), ploch ob&anského
vybaveni komer&niho (OK) &i prostfednictvim ploch smidenych obytnych venkovskych (SV), v nichz
se parkovaci plochy &i parkovaci objekty mohou realizovat.

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Korekce zakladniho pocétu parkovacich stani dle Pfilohy €. 1 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu
€. 146/2024 Sb. je pro rodinné a bytové domy ve skupiné bydleni stanovena ve vysi 200 %. Korekce
pro stavby v plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV) je stanovena ve vysi 0 %. Pro ostatni
skupiny staveb neni korekce stanovena.

Pro ucely vypoctu parkovacich stani se podlahovou plochou rodinnych nebo bytovych domi
rozumi soucet ploch vymezenych vnitfnim licem svislych konstrukci jednotlivych mistnosti a prostort
stavebné upravenych k u¢elovému vyuziti v rodinném nebo bytovém domé. Do podlahové plochy se
nezapocitavaji zejména garaze, sklepy a spole¢né chodby a schodisté k bytliim.

Clanek 24

Koncepce technické infrastruktury — zasobovani vodou

Pro zajisténi koncepce zasobovani vodou, respektive kvalitnich tzemnich podminek k zajisténi
zasobovani pitnou vodou prostfednictvim vodovodnich fadl se v dzemnim planu vymezuji plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichZ podminky vyuziti
pfipoustéji vedeni tohoto druhu technické infrastruktury.

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Principy koncepce zasobovani pithou vodou:

a) Vodovodni fady se umistuji pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU)
a plochach dopravy vSeobecné (DU).

b) Néavrhové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na vodovod pro vefejnou potiebu nebo na
jiny vodni zdroj. Studnu pro zasobovani pitnou vodou Ize v feSeném Uzemi umistovat, pokud
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu neni technicky nebo ekonomicky mozné anebo se
jedna o zplsob zasobovani vyrobnich ¢i zemédélskych areall. Podminky konkrétniho napojeni
staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

c) Pfinavrhu vodovodni sité se upfednostfiuje sit’ zaokruhovana pred siti vétevnou.
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Clanek 25

Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani

Pro zajisténi koncepce odkanalizovani, respektive kvalitnich Uzemnich podminek k zajisténi
odvadéni odpadnich vod prostfednictvim kanalizaCnich stok, se v uzemnim planu vymezuji plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy v§eobecné (DU), jejichz podminky vyuziti
vedeni tohoto druhu technické infrastruktury pfipoustéji.

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Principy koncepce odkanalizovani:

a) Kanaliza¢ni stoky pro vefejnou potfebu se umistuji pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a plochach dopravy vSeobecné (DU).

b) Navrhové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Domovni Cistirnu odpadnich vod nebo zumpu na vyvazeni Ize umistit, pokud napojeni na
kanalizaci pro vefejnou potfebu neni technicky nebo ekonomicky mozné. Podminky konkrétniho
napojeni staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

c) Omezeni odtoku srazkovych vod z urbanizovaného Uzemi se zajiStuje pfednostné v misté jejich
vzniku (zpravidla pfimo na pozemku stavby, z niz jsou srazkové vody odvadény).

d) Likvidace odpadnich vod, splaskovych i deStovych, musi byt realizovana oddilnym systémem
odkanalizovani uzemi.

Clanek 26
Koncepce technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii

Pro zajiSténi koncepce zasobovani elektrickou energii, respektive kvalitnich uzemnich podminek k
zajisténi zdsobovani uzemi elektrickou energii pfedevsim v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach se v uzemnim planu vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a
plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti vedeni tohoto druhu technické
infrastruktury pfipoustgji.

Pro zajiSténi koncepce zasobovani elektrickou energii, respektive kvalitnich tzemnich podminek

k zajisténi zasobovani elektrickou energii na nadmistni Urovni prostfednictvim vyznamného
elektrického vedeni, se vymezuje koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti z nadfazené
dokumentace pro technickou infrastrukturu (CNZ):

a) CNZ.1: elektrické vedeni VVN 110 kV.

Plochy a koridory zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti
ploch a koridoru zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 27

Koncepce technické infrastruktury — zasobovani plynem

Pro zajisténi koncepce zasobovani plynem, respektive kvalithich tzemnich podminek

k zajisténi zasobovani Uzemi plynem na mistni Urovni se vymezuji zejména plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy v§eobecné (DU), jejichz podminky vyuziti vedeni
tohoto druhu technickeé infrastruktury pfipoustéji.

UZEMNI PLAN (VYROK) 11
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(2) Plochy a koridory zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti
ploch a koridor( zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 28

Koncepce technické infrastruktury — elektronickych komunikaci

(1) Pro zajisténi koncepce elektronickych komunikaci, respektive kvalitnich tzemnich podminek k
zajisténi obsluhy uzemi elektronickymi komunikacemi, se vymezuji zejména plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vieobecné (DU).

(2) Plochy a koridory zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti
ploch a koridoru zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 29

Koncepce technické infrastruktury — odpadové hospodaristvi

(1) Pro zajisténi koncepce odpadového hospodarstvi, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro
sbér, tfidéni a recyklaci odpadu prostfednictvim sbérného dvora a sbérnych mist se v tizemnim
planu vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Pro zaji$téni Uzemnich
podminek pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro hospodafeni s odpady se
vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), plochy ob&anského vybaveni
vSeobecného (OU) a plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti umistovani nadob na
tfidény odpad umoznuiji.

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 30
Koncepce zelené infrastruktury

Uzemni podminky pro zelenou infrastrukturu zaji$tuje zejména izemni systém ekologické stability,
koncepce vefejné zelené, koncepce vodnich toku a ploch a koncepce lesu.

ODDIL V.
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Clanek 31
Koncepce usporadani krajiny — obecné

Koncepce uspofadani krajiny rozvadi zakladni koncepci rozvoje Uzemi uvedenou v oddilu II.
a prostfednictvim nastrojii Gzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovuje
podminky v uzemi uvedené v oddilu VI.
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Clanek 32

Koncepce smisené a rekreacni krajiny

Pro zajisténi koncepce smiSené a rekreacni krajiny, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro
riznorodost nezastavéné krajiny, jeji rekreacni vyuziti, jeji ekologickou stabilitu a dobrou dostupnost,
se vymezuji zejména plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuZiti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Uzemni podminky pro koncepci zajistuje také koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi, koncepce
vodnich toku a ploch, koncepce lest a koncepce chranénych Gzemi pfirody.

Clanek 33
Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi koncepce zemédélské krajiny, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
zemeédélské vyuzivani krajiny, jeji ekologickou stabilitu, riznorodost a dobrou dostupnost, se
vymezuji zejména plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 34
Koncepce lesu

Pro zajisténi koncepce lesU, respektive kvalitnich izemnich podminek pro rist lesa, jeho
ekologickou stabilitu, hospodarské a rekreacni vyuziti, dobrou dostupnost a prostupnost, se vymezuji
zejména plochy lesni vSeobecné (LU).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 35

Koncepce chranénych uzemi prirody

Pro zajisténi koncepce chranénych uzemi pfirody, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro
chranéna uzemi pfirody a zajisSténi ekologické stability krajiny, se vymezuji zejména plochy pfirodni
vSeobecné (MU).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 36

Koncepce vodnich toku a ploch

Pro zajisténi koncepce vodnich tok( a ploch, respektive kvalitnich Gzemnich podminek pro
hospodareni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, pro regulaci vodniho rezimu
v Uzemi a pro prostupnost podél vodnich toku a ploch, se vymezuji zejména plochy vodni

a vodohospodarské vieobecné (WU).
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Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 37

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi kvalitnich tzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystémd
udrzujicich pFirodni rovnovahu se vymezuje Gizemni systém ekologické stability (USES), ktery je
tvofen propojenou soustavou biocenter a biokoridoru.

Biocentra a biokoridory jsou dle svého biogeografického vyznamu &lenény na regionalni (pouze
jedno biocentrum) a lokalni a s ohledem na aktualni vyuziti dotéenych partii krajiny a na vyplyvajici
Uuzemni naroky jsou v rizné mire roz¢lenény na stavové (stabilizované) a navrhové.

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné &asti (prvky) USES:

a) regionalni biocentrum RBC.193 (dva stavové segmenty);

b) lokalni biocentra LBC.01 (sestavajici ze stavovych segmentd LBC.01a, LBC.01d, LBC.01e a
navrhovych segmentt LBC.01b a LBC.01c), LBC.02 (sestavajici ze stavového segmentu
LBC.02a a navrhového segmentu LBC.02b), LBC.03 (sestavajici z navrhového segmentu
LBC.03a a stavového segmentu LBC.03b) a LBC.04 (sestavajici z navrhového segmentu
LBC.04a a stavového segmentu LBC.04b);

c) lokalni biokoridory LBK.01 (jen stavovy segment LBK.01a), LBK.02 (sestavajici ze stavovych
segmentd LBK.02a, LBC.02c a navrhovych segment(i LBK.02b a LBK.02d), LBK.03 (sestavajici z
navrhového segmentu LBK.03a a stavového segmentu LBK.03b), LBK.05 (sestavajici ze
stavovych segment(l LBK.05a, LBK.05d a navrhovych segment(i LBK.05b a LBK.05c), LBK.06
(sestavajici z navrhovych segmentt LBK.06a, LBK.06b a stavového segmentu LBK.06c¢).

Cilové ekosystémy jsou pro jednotlivé skladebné &asti USES stanoveny takto:

a) mezofilni lesni az lesostepni ekosystémy — v pfipadé regionélniho biocentra RBC.193, lokalnich
biocenter LBC.01 (nepodmacenych partii), LBC.03 a LBC.04 a lokalnich biokoridort LBK.02,
LBK.03, LBK.05 a LBK.06;

b) nivni (lesni, luéni, mokfadni a vodni) ekosystémy — v pfipadé lokalnich biocenter LBC.01
(podmacenych partii) a LBC.02 a lokalniho biokoridoru LBK.01.

Biocentra a biokoridory jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) jako pfekryvné prvky nad plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Podminky vyuziti biocenter a biokoridord jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 38

Koncepce prostupnosti krajiny

Koncepci prostupnosti krajiny, respektive kvalitni dzemni podminky pro prostupnost skrze krajinu,

zajistuje zejména koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi.

@)

14

Clanek 39

Koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany
Pro zajiSténi koncepce protipovodfiove, protierozni a retenéni ochrany, respektive kvalitnich

tuzemnich podminek pro ochranu pfedevsim zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch pred
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zaplavami a pro podporu retenéni a protierozni schopnosti krajiny, se vymezuji zejména plochy
smisSené krajinné vieobecné (MU), plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU), plochy zelené
zahradni a sadové (ZZ) a plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP).

(2) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach respektovat vyhldSené zatopové uzemi Q100 a
Cinnosti v téchto uzemich, v€etné pfislusnych omezeni.

(3) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02). Podminky vyuziti ploch
zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 40

Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

Nestanovuje se.
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ODDIL VI.
PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Clanek 41

Plochy stabilizované

Plochy stabilizované se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru uzemi, zejména jeho funkéniho
vyuziti nebo prostorového usporadani.

V plochach stabilizovanych nelze provadét zmény, které by vyraznym zpUsobem meénily stavajici
charakter uzemi definovany prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné
podminek prostorového uspofadani.

Plocham stabilizovanym jsou v oddilu VI. stanoveny podminky pfislusnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, véetné pfipadnych podminek prostorového usporadani.

Clanek 42

Plochy navrhové

Plochy navrhové se vymezuiji pro zajisténi rozvoje nového &i transformaci stavajiciho funkéniho
vyuZziti uzemi nebo zajisténi rozvoje noveho ¢i transformaci stavajiciho prostorového usporadani
uzemi.

V plochach navrhovych jsou pfipustné vyrazné zmeény ve stavajicim charakteru dzemi, pfiCemz
cilovy navrhovy charakter uzemi je definovan podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
vCetné podminek prostorového uspofradani.

Plocham navrhovym jsou v oddilu VI. stanoveny podminky pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v€etné pfipadnych podminek prostorového uspofadani.

Clanek 43

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,

neni-li uvedeno jinak:

a) bydleni nebo souvisejici, podminujici, doplfiujici nebo nerusici vyuziti, zejména obanské
vybaveni, vefejné prostranstvi, rekreace, zemédeélska Cinnost, dopravni a technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafstvi, v&etné vodnich tokl a ploch,

c) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zameéry),

d) zlepsSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra a dale odpocivadia, turistické pristfesky, altany, informacni
zafizeni nau¢nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, boZi muka, plastiky apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,
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f) trvala vegetace pfirodé blizkého charakteru bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména
stromoradi podél komunikaci, bfehovy porost, rozptylena zeleri a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti

nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) vyroba a skladovani, které nesnizuji kvalitu charakteru Uzemi a pohodu bydleni ve vymezené,
pfipadné souvisejici ploSe,

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, pouze
jako stavby doCasné,

c) stavby pro reklamu nebo informacéni a reklamni zafizeni o celkové ploSe vétsi nez 0,6 m? pouze
jako stavby doCasné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) zamery, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru uzemi
a pohodu bydleni vymezené, pfipadné souvisejici plose,

b) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci,

c) pozemky fotovoltaickych elektraren,

d) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

e) zastavba v ,druhé Fadé“ — ve vSech plochach smiSenych obytnych venkovskych je umistovani
rodinnych domu, €i jinych hlavnich staveb za linii stavajici ¢i planované zastavby nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach:

1. zastavba neprekroCi prevazujici vysku stavajici zastavby v predmétné plose, pficemz
zapoditatelnou zastavbou jsou v tomto pfipadé hlavni stavby v plose; pfevazujici vysku lze
prekrocit pouze pfi dostavbé proluk do vySky sousednich stavajicich staveb, pfi umistovani
technickych a technologickych zafizeni (napf. stozard, antén, vzduchotechnickych a
fotovoltaickych zafizeni, komin0) a drobnych architektonickych prvkd (napf. naroznich vézi¢ek
a vikyra),

2. zéastavba bude mimo €asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu odpovidat
pfevazujicimu charakteru a struktufre zastavby pfedmétné plochy, tj. zamér bude odpovidat
prevazujicimu pudorysnému usporadani okolni zastavby, bude respektovat stavebni ¢aru
stavajici zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim, bude respektovat prevazujici
typ zastfeSeni okolni zastavby, v€etné orientace hiebene stfech a bude odpovidat
objemovému méfitku pfevazujici zastavby. Vyboceni z pfevazujiciho pldorysného
usporadani, vykro€eni ze stavebni ¢ary zastavby, volba jiného typu zastfeSeni nebo zvétSeni
objemového méfitka je ve zvlast odlvodnénych pfipadech pfipustné u zameérd na prostorové
vyznamnych parcelach (zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo u
zamérl ob&anského vybaveni verejné infrastruktury. Ustanoveni se nepouzije v ¢astech
uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu.

b) v navrhovych plochach:
1. zastavba nepfekro&i maximalni vyskovou hladinu 7/10 m,

2. zéastavba v transformacni ploSe T.3 (SV.028) nepfekro¢i maximalni vyskovou hladinu
10/14m,
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3. mimo &asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu se charakter a struktura
zastavby, vCetné oploceni, navrhuje a realizuje zpravidla v tésné blizkosti vzhledem ke
stavajicimu nebo navrhovanému vefejnému prostranstvi a s jednotnym odstupem, pficemz
hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi ulici a zbylou &asti plochy (napf. nadvofim,
zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jadro plochy zlstava zpravidla
nezastavéné (napf. jako zahrada),

4. v ¢astech uzemniho planu s prvky regulaéniho planu jsou charakter a struktura
zastavby ureny prostfednictvim prvk( regulaéniho planu ve Vykrese uzemniho planu s prvky
regulacniho planu (1/04).
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Clanek 44

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach (R2)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky pro rekreaci a zahradkarské €innosti.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno pfevaZzujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. vefejné prostranstvi, dopravni
a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

¢) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

f) stavby pro zemédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,

g) stavby garazi,

h) pozemky fotovoltaickych elektraren,

i) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

j) dalSi zaméry, které svym provozovanim a technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru uzemi
ve vymezené, pfipadné souvisejici ploSe, nebo nejsou sluditelné s rekreacnimi aktivitami.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochéach
1. zastavba nepfekro¢i maximalni vySkovou hladinu 3/5 m,

2. pfistavba, stavebni Uprava nebo udrzba dokonc¢ené stavby, jejiz vySka pfesahuje maximalni
vySkovou hladinu, je pfipustna do stavajici vysky dokoncené stavby,

3. budovy na pozemku pro rekreaci a zahradkarské ¢innosti neprekroéi v celkovém souétu 25 m?
zastavéné plochy,

4. zastavba bude odpovidat pfevazujicimu uspofadani zastavby pfedmétné plochy; tj. zamér
bude odpovidat pfevazujicimu ptdorysnému usporadani okolni zastavby, bude respektovat
prevazujici typ zastfeSeni okolni zastavby a bude odpovidat objemovému méfitku pfevazujici
zastavby,

5. pozemKky pro rekreaci a zahradkéafské €innosti mensi jak 200 m? se nevymezuiji.
b) v navrhovych plochach
1. zastavba neprekro€i maximalni vySkovou hladinu 3/5 m,
2. na pozemku pro rekreaci a zahradkarské Cinnosti se umistuji budovy do celkového souctu 25
m? jejich zastavéné plochy,

3. pozemky pro rekreaci a zahradkarske Cinnosti mensi jak 200 m? se nevymezuiji.
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Clanek 45

Plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU)

(1) Hlavni vyuziti neni stanoveno.
(2) Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:
a) vyroba a skladovani, v€etné vyroby zemeédélské, a souvisejici, podmifujici nebo dopliujici
vyuZziti, zejména obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technickd infrastruktura,
b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tok( a ploch,
¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodfiové, retenéni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadia, turistické pfistfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,

f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelen a remizy.

(3) Podminéné pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry z€asti
nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m2 pouze jako stavby
docCasné,

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, pouze
jako stavby doCasné.
(4) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,
b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
c) pozemky fotovoltaickych elektraren, vyjma rezervnich ploch areal( (napf. rezervnich ploch areall
vyroby nebo skladovani).
(5) Podminky prostorového usporadani:
a) zastavba nepiekroli maximalni vySkovou hladinu 10/10 m, pfi€¢emZ pfistavby, stavebni Upravy
nebo udrzby dokonéenych staveb, jejiz vySka pfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou
pFipustné do stavajici vysky dokon&enych staveb.
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Clanek 46

Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) ob&anské vybaveni komeréni (tj. zejména pro sluzby v€etné sluzeb vyrobnich , stravovani,
ubytovani, obchod, to vSe véetné skladl nezbytnych pro jejich provozovani).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuzit:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni,
verejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,
f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné,

b) byt spravce, majitele a ostrahy aredlu pfi spInéni podminek definovanymi platnymi pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi,

c) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plo$e vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docasné.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

d) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

e) stavby pro zemé&délskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,
f) pozemky fotovoltaickych elektraren,

g) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.
Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba neprekro¢i maximalni vySkovou hladinu 10/10 m, pfi¢emz pfistavby, stavebni upravy
nebo udrzby dokonéenych staveb, jejiz vySka pfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou
pfipustné do stavajici vySky dokon&enych staveb.
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Clanek 47

Plochy obéanského vybaveni vefejného (OV)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:
a) ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni
a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a s tim souvisejici sluzby).
Pripustné vyuziti, pfi€emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuzit:
a) zamery souvisejici, podmifujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. ostatni ob&anské vybaveni,
verejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,
b) v ploSe OV.057 jsou povoleny stavby pro bydlent,
c) vodni hospodarstvi, véetné vodnich toku a ploch,

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zaméry),

e) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadia, turistické pfistfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

f) Uzemni systém ekologické stability,

g) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelen a remizy.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spInéni uvedenych
podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné,

b) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docCasné.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

d) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

e) stavby pro zemédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédé&lskou vyrob,
f) pozemky fotovoltaickych elektraren,

g) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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Clanek 48
Plochy obéanského vybaveni sport (OS)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) télovychova a sport (napf. sportovni stadiony a haly, télocvi¢ny, plavecké bazény, sportovni kluby,
sportovni hfisté, golfova hfisté, jizdarny v€etné chovu koni, bikeparky, zavodisté, vyletisté apod.).

Pripustné vyuziti, pfi€emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti, napf. ob&anské vybaveni, vefejné
prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodfiové, retenéni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,

f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, pouze
jako stavby doCasné,

b) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docasné.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

d) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

e) stavby pro zemédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,
f) pozemky fotovoltaickych elektraren,

g) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.
Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Dalsi podminky

a) v plochach 0S.061 ,0S.062 a 0S.063 minimalizovat negativni vliv na VKP niva,

b) v plochach 0S.061 ,0S.062 a OS.063 respektovat vyhlaSené zatopové uzemi Q100 a innosti
v téchto Uzemich, v€etné pfisluSsnych omezeni.
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Clanek 49
Plochy obéanského vybaveni hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:

a) vefejna pohrebisté.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuzit:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo doplaujici hlavni vyuziti, napf. vefejné prostranstvi, dopravni
a technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

c) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zamery),

d) uzemni systém ekologické stability,

e) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromoradi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spInéni uvedenych
podminek:

a) zameéry ob&anského vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim v méfitku tmérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem (napf. obchod s kvétinami, kamenictvi, pohfebni sluzby).

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

d) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

e) stavby pro zemeédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédeélskou vyrobu,
f) pozemky fotovoltaickych elektraren,

g) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

h) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m2.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.
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Clanek 50

Plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti v pfedmétné plose:

a) technicka infrastruktura zejména pro zdsobovani vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, elektronické komunikace, zaméry pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
odpadové hospodarstvi a technické sluzby obce).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. obéanské vybaveni, vefejné
prostranstvi, dopravni infrastruktura a ostatni technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tokud a ploch,

c) uzemni systém ekologické stability,

d) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) pozemKky, stavby €i jina opatifeni na zbylé ¢asti pfedmétné plochy v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Zze bylo regulaénim planem, planovaci smlouvou nebo povolenim
zaméru zajisténo hlavni vyuziti pfedmétné plochy,

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, pouze
jako stavby doCasné,

c) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové ploSe vétsi nez 0,6 m2pouze jako stavby
docCasné.

Nepripustné vyuziti, vyjma aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

¢) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

f) stavby pro zemédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,

g) pozemky fotovoltaickych elektraren,

h) zameéry pro vyhledavani, priizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

UZEMNI PLAN (VYROK) 25
2025



UZEMNIi PLAN KOBYLNICE

@)

)

3

(4)

26

Clanek 51
Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:
a) v plose DU.074 — modernizace vefejného mezinarodni letisté€ Brno Tufany,
b) v plose DU.073 — autobusova to€na a vefejné parkovisté,

¢) na ostatnich plochach pozemky silnic a vefejnych pozemnich komunikaci véetné jejich soucasti
a prislusenstvi (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy
vefejné hromadné dopravy, chodniky, cyklostezky, jizdni pruhy ¢i pasy pro cyklisty, doprovodna
a izolacni zelen).
Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuZiti:
a) zaméry souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti, napf. ob&anské vybaveni, vefejné
prostranstvi, technicka infrastruktura a ostatni dopravni infrastruktura,
b) vodni hospodarstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkl (zejména protipovodfiové, retencni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,
f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZiti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) pozemky, stavby i jind opatfeni na zbylé &asti pfedmétné plochy v souladu s podminkami vyuZiti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo regulaénim planem, planovaci smlouvou nebo povolenim
zaméru zajisténo hlavni vyuziti pfedmétné plochy,

b) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docCasné,

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepfripustné vyuziti, vyjma aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

¢) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) stavby pro skladovani, pozemky staveb pro skladovani,

f) stavby pro zemédélskou vyrobu, pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu,

g) pozemky fotovoltaickych elektraren,

h) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,
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i) zameéry pro vyhledavani, priizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kary,
j) stavby garazi.

(5) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

(6) DalsSi podminky

a) v ploSe DU.074 nebudou provadény terénni Gpravy, které by zhorSily odtokové poméry.
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Clanek 52

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven pfistupna
kazdému bez omezeni (napf. ulice, namésti, navsi, chodniky, pési trasy, cyklostezky).

Pripustné vyuziti, pfi€emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno pfevaZzujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. ob&anské vybaveni, ostatni
vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura,

b) vodni hospodafrstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,

f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) pozemKky, stavby €i jina opatifeni na zbylé ¢asti pfedmétné plochy v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy, za podminky, Ze bylo regulaénim planem, planovaci smlouvou nebo povolenim
zaméru zajisténo hlavni vyuziti pfedmétné plochy,

b) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docCasné,

¢) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepfipustné vyuziti, vyjma aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich dom, obytnych posedl apod.,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) pozemky fotovoltaickych elektraren,

f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

g) stavby garazi,

h) zaméry pro vyhledavani, prliizkum a té€zbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kiry.

Podminky prostorového usporadani:

a) podminky prostorového uspofadani se nestanovuji, vyjma ploch zahrnutych do uzemi s prvky
regulaéniho planu — viz Vykres uzemniho planu s prvky regulacniho planu (1/04).
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Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) vefejna prostranstvi s pfevahou zelenég,

b) parkové feSené plochy.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podminujici nebo doplrujici, které neznemozni pfevladajici hlavni vyuziti,
napf. ob&anské vybaveni (napf. pro zajisténi obsluhy parku kulturou nebo stravovanim), ostatni
vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura; to vde v méfitku tmérném danému
uzemi,

b) vodni hospodarstvi, véetné vodnich tok( a ploch,

¢) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dlsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zaméry),

d) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra a dale odpocivadla, turistické pristfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

e) uzemni systém ekologické stability,

f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) stavby pro reklamu nebo reklamni zafizeni o celkové ploSe vétsi nez 0,6 m? pouze jako stavby
docasné,

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuZiti.
Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich domu, obytnych posedl apod.,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) pozemky fotovoltaickych elektraren,

f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

g) zameéry pro vyhledavani, prizkum a té€zbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary,

h) stavby garazi.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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Clanek 54

Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky bez hlavnich staveb, které svym charakterem nebo funkci odpovidaji sadim nebo
zahradam, véetné vefejnych sadl a zahrad.

b) dal$i pozemky zemédélského pldniho fondu, s oplocenim.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno pfevaZzujici hlavni vyuZiti:

a) v plochach 2Z.118 a ZZ.122 jsou povoleny stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych
domech (napf. pergoly, bazény, altany, zahradni pfistfesky).

b) na ostatnich plochach zaméry souvisejici, podmifujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf.
vefejnd prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura (vyjma garazi), to vSe v méfitku
umérném souvisejicimu tzemi.

c) vodni hospodarstvi, véetné vodnich tokud a ploch.

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledkl (zejména protipovodriové, retencni nebo protierozni zaméry).

e) uzemni systém ekologické stability.

f) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromoradi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zeler a remizy.

Podminéné pfipustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spInéni uvedenych
podminek:

a) zaméry pro zemeédélstvi, které svym u€elem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné
souvisejicich zemédélskych pozemk a jsou technologicky pfimo vazany na dané uzemi,

b) v plochach 2Z2.121, 77.123 a Z2Z.125 ur&enych pro vefejné vyuZiti se nepfipousti oploceni,

c) parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, pouze
jako stavby doCasné.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci,

d) pozemky fotovoltaickych elektraren,

e) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

f) zaméry, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru uzemi ve
vymezené, pfipadné souvisejici plose.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.
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Plochy smisené krajinné vS§eobecné (MU)

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pfi€emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu,

b) pozemky uréené k pinéni funkci lesa,

¢) vodni hospodarstvi, véetné vodnich toku a ploch,

d) vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a uc¢elové komunikace,

e) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zameéry),

f) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

g) uzemni systém ekologické stability,

h) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromoradi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry zéasti
nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) zaméry pro zemeédélstvi, které svym u€elem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné
souvisejicich zemédélskych pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané Gzemi,

b) zaméry pro lesnictvi, které svym u€elem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné
souvisejicich lesnich pozemki a jsou technologicky pfimo vazany na dané tuzemi.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich dom{, obytnych posedl apod.,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) pozemky fotovoltaickych elektraren,

f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

g) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni,

h) zameéry pro vyhledavani, prizkum a té€zbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,

i) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Gzemim a narusi harmonické méfitko
krajiny.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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Clanek 56

Plochy zemédélské vSeobecné (AU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZiti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) vodni hospodarstvi, véetné vodnich toku a ploch,

b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a ucelové komunikace,

c) pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zameéry),

e) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadia, turistické pristfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

f) Uzemni systém ekologické stability,

g) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umozZnéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) zaméry pro zemeédélstvi, které svym u€elem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné
souvisejicich zemédélskych pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané Gzemi,

b) zaméry pro lesnictvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné
souvisejicich lesnich pozemki a jsou technologicky pfimo vazany na dané tuzemi.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich dom{, obytnych posedl apod.,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) pozemky fotovoltaickych elektraren,

f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

g) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni,

h) zameéry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,

i) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi harmonické méfitko
krajiny.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.
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Clanek 57

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) vodni hospodarstvi, véetné vodnich toku a ploch,

b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a ucelové komunikace,

c) pozemky zemédélského plidniho fondu,

d) snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkl (zejména protipovodriové, retenéni nebo protierozni zameéry),

e) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadla, turistické pfistfesky, altany, informacéni
zarizeni nau€nych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

f) Uzemni systém ekologické stability,

g) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelef a remizy.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) zaméry pro lesnictvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfre mistné
souvisejicich lesnich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany na dané uzemi,

b) zaméry pro zemédélstvi, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné
souvisejicich zemédélskych pozemki a jsou technologicky pfimo vazany na dané tuzemi.

Nepfripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,

b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich dom, obytnych posedl apod,,

d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,

e) pozemky fotovoltaickych elektraren,

f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

g) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni,

h) zameéry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,

i) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost tzemim a narusi harmonické méritko
krajiny.

Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.
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Clanek 58

Plochy vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

(1) Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti v predmétné ploSe:
a) pozemky vodnich tokd a ploch,

b) zaméry pro vodni hospodarstvi (napf. stavidla, jezy, bermy, vodni dila), véetné staveb, které
s nimi bezprostiedné souviseji,

c) zameéry protipovodnovych, retencnich a protieroznich staveb a opatfeni (napf. protipovodnové
hraze, zabrany, st&ny a mobilni hrazeni).

(2) Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:
a) pozemky uréeneé k pInéni funkci lesa,
b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pfipojky a uéelové komunikace,

c) zlepSeni podminek pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra a dale odpocivadia, turistické pristfesky, altany, informaéni
zafizeni naucnych stezek, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, apod.,

d) uzemni systém ekologické stability,

e) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi podél komunikaci,
bfehovy porost, rozptylena zelen a remizy.

(3) Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.
(4) Nepfripustné vyuziti, vyjma aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku:
a) stavby pro bydleni, pozemky staveb pro bydleni,
b) stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
c) pobytova rekreace, v€etné mobilnich domu, obytnych posedl apod.,
d) stavby pro vyrobu, pozemky staveb pro vyrobu,
e) pozemky fotovoltaickych elektraren,
f) pozemky vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,
g) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni,
h) zameéry pro vyhledavani, priizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemskeé kury,
i) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi harmonické méfitko
krajiny.

(5) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
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Clanek 59
Koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti

Koridory nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti vymezuji Uzemi pro umisténi stanovené
technické infrastruktury (pro jeji vedeni, pozemky &i stavby).

V koridorech nelze do doby zpfesnéni zaméru pfislusné technické infrastruktury provadét zmény,
které by zamezily jeho realizaci.

Clanek 60

Biocentra a biokoridory USES (lokalni, regionalni a nadregionalni; stav a navrh)

USES zaijistuje tzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo
obnovenim pfirodnich nebo pfirodé blizkych ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

V biocentrech a biokoridorech neni pfipustné jakékoli vyuziti podstatné omezujici aktualni Ci
potencialni funkénost USES. Do vymezenych biocenter a biokoridort nelze umistovat budovy. Z
jinych typl staveb Ize do vymezenych prvkd USES umistovat podminéné:

a) stavby pro vodni hospodarstvi, v€etné staveb protierozni &i protipovodrové ochrany, pokud jde
stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost
USES,

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s biocentry a biokoridory a
negativniho vlivu na funkénost USES,

(0]

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technickeé infrastruktury umistit jinde,

za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu s biocentry a biokoridory a
negativniho vlivu na funk&nost USES.

Podminky vyuziti biocenter a biokoridord jsou stanoveny jednotné pro regionaini i lokalni aroven, pro

stav i navrh.

Clanek 61

a
Pési propojeni

Prekryvny prvek zajistuje uzemni podminky pro umisténi vefejného prostranstvi pfes plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfipadné na styku dvou sousednich ploch.

Minimalni Sifka vefejného prostranstvi je 2 m. V pfipadé potfeby Ize pfi dodrZzeni minimaini Sifky pro

pési vést touto trasou i cyklistickou dopravu. Trasa zaru€uje prichodnost Uzemim 24 hodin dennég,
dni v tydnu.

Vefejné prostranstvi |ze umistit v jiné poloze neZ je vymezena trasa pfi prokazani obdobné
prostupnosti danym Uzemi a zaroveri obdobné navaznosti na jeho okoli.

Trasy pésiho propojeni jsou vymezeny bez rozliseni na stabilizované a navrhové.
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Clanek 62

Prvky regulacniho planu

Blok stavebni

a) Jedna se o Uzemi, které je urCeno pfevazné k zastavéni budovami a pro jejich zdzemi; vyuziti
stavebniho bloku se Fidi podminkami vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (Oddil VI.
a Hlavni vykres).

Blok nestavebni

a) Jedna se o Uzemi, které je ur¢eno prevazné k nestavebnim tcellim; vyuziti nestavebniho bloku
se Fidi podminkami vyuziti ploch vefejné zelené (Clanek 53 a Hlavni vykres).

Uliéni prostranstvi

a) Jedna se o Uzemi, které zahrnuje zejména ulice a namésti; vyuziti uli€nich prostranstvi se Fidi
podminkami vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (¢lanek 52 a Hlavni vykres).

Stavebni ¢ara

a) Stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti stavebniho bloku, pficemz
1. pfevazujici ¢ast priceli hlavni stavby nesmi od linie nikde ustupovat a ktera
2. muze byt v celé své délce Uplné a souvisle zastavéna.

b) Ve ztizenych prostorovych situacich (napf. v pfipadé vyrazné Sikmé parcelace vzhledem k ose
vefejného prostranstvi), kde nelze jednoduse priceli hlavni stavby na tuto linii umistit, se na
stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priiceli (napf. narozi).

¢) V nezastavitelné €asti stavebniho bloku nelze umistovat budovy. Pfipustny je pfesah
architektonickych ¢asti hlavni stavby do vzdalenosti 1 m (napf. pfesah stfechy, pfesah korunni
fimsy, vstupni ¢ast stavby, arkyr).

d) Stavebni ¢ara je vymezena kotami uréujicimi jeji odstup od uliéni €ary. Za uliéni ¢aru se v tomto
pfipadé povazuje hranice plochy vefejnych prostranstvi.

Stavebni hranice

a) Stavebni hranice vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné &asti stavebniho bloku, pfi¢emz
1. prevazujici ¢ast priceli hlavni stavby muze od linie libovolné ustupovat a ktera
2. mUze byt v celé své délce souvisle a uplné zastavéna.

b) Nezastavitelnou ¢ast stavebniho bloku tvofi zpravidla pas pfedzahradek s oplocenim nebo
upraveny nastupni prostor. V nezastavitelné ¢asti stavebniho bloku nelze umistovat budovy ani
jejich ¢asti.

c) Stavebni hranice je vymezena kétami uréujicimi jeji odstup od uliéni €ary. Za uliéni €aru se
v tomto pfipadé povaZuje hranice plochy vefejnych prostranstvi.

Oploceni

a) Linie uréena pro umisténi oploceni, pficemz to se provadi jednotné na strané jednoho stavebniho
bloku, tj. v jednotné vy3ce a v jednotném charakteru.

b) Oploceni je tvofeno plnym soklem se sloupky a prihlednou vyplni (napf. dfevéné latovani,
draténé pletivo), pfiCemz vySka soklu se pohybuje mezi 0,3 m a 0,8 m a celkova maximalni vySka
plotu se pohybuje mezi 1,3 m a 1,5 m. V zaplavovych tzemich Q100 se pouzije pouze parametr
maximalni vySky, ostatni pozadavky vyplyvaji z § 13 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu
¢. 146/2024 Sb..
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c) Uvnitf stavebniho bloku mimo vymezené linie nesmi vnitfni oploceni pozemku pfesahnout vysku
2 m nad vy38i z obou Urovni pfilehlého terénu, pficemz minimalné& 70 % plochy plotu musi tvofit
prihledna vypli (napf. draténé pletivo).
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ODDIL VII.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

1)

)

®3)

)
)

1)

)

)

ASANACI

Clanek 63
Obecné

Uzemnim planem se vymezuiji

a) vefejné prospésné stavby a

b) vefejné prospésna opatfeni.

pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni jsou stanoveny véetné pozemku nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné souvisejicich staveb

a zafizeni.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou zobrazeny ve Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).

Clanek 64
Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu
VD.1: vefejné mezinarodni leti$t& Brno Tufany, modernizace, (dle ZUR JMK),
VD.2: autobusova to€na a vefejné parkovisté.
Clanek 65
Vefejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu
VT.1: koridor vedeni VVN 110 kV (dle ZUR JMK).
Clanek 66
Verejné prospésné stavby pro obéanské vybaveni

VO.1: nové radnice s viceucelovym salem, hospodaFska budova s technickymi sluzbami obce, dum
pro seniory,

VO.2: pfestavba a dostavba zakladni a matefské Skoly.

Clanek 67

Vefejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Nevymezuji se.
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Clanek 68

Verejné prospésné stavby pro verejna prostranstvi

VP.1: cyklostezka Tufany — Dvorska — Kobylnice, v€etné souvisejicich staveb,

VP.2: pésSi propojeni severovychodni ¢asti obce (péSi promenada), v€etné souvisejicich staveb,
VP.3: péSi propojeni severni ¢asti obce (pési promenada), véetné souvisejicich staveb,

VP.4: rozSifeni stavajicich ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych pro zajisténi obsluhy novych
zastavitelnych ploch, véetné pésiho propojeni vychodni ¢asti obce (pési promenada) a véetné
souvisejicich staveb,

VP.5: rozSifeni stavajicich ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych pro zajisténi obsluhy novych
zastavitelnych ploch, v€etné souvisejicich staveb,

VP.6: nové dopravni propojeni (prodlouZeni ulice U Rempa) pro zajisténi obsluhy novych
zastavitelnych ploch, v€etné péSiho propojeni vychodni ¢asti obce (péSi promenada) a véetné
souvisejicich staveb,

VP.7: prodlouzeni ulice Kratka pro zajisténi obsluhy plochy transformace,

VP.8: nové dopravni propojeni (jizné od ulice Kratka) pro zajisténi obsluhy novych zastavitelnych
ploch, véetné pésiho propojeni vychodni ¢asti obce (péSi promenada) a véetné souvisejicich staveb.

Clanek 69

Verejné prospésné stavby a opatreni slouzici pro snizovani nebezpeci v izemi

Nevymezuji se.

)
)
®)
4
®)
(6)
(@)
(8)
C)

Clanek 70

Verejné prospésna opatreni pro vytvareni prvkil tzemniho systému ekologické stability

VU.1: lokdlni biocentrum LBC.02b,
VU.2: lokélni biocentrum LBC.03a,
VU.3: lokalni biocentrum LBC.04a,
VU.4: lokélni biokoridor LBK.03a,
VU.5: lokalni biokoridor LBK.03a,
VU.6: lokalni biokoridor LBK.02b,
VU.7: lokalni biokoridor LBK.02d,
VU.8: lokalni biokoridor LBK.06a,
VU.9: lokalni biokoridor LBK.06b,

(10) VU.10: lokalni biokoridor LBK.05b,
(11) VU.11: lokalni biokoridor LBK.05c.
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Clanek 71
Verejné prospésna opatieni k rozvoji nebo k ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi
Nevymezuji se.
Clanek 72

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Nevymezuji se.

Clanek 73

Asanace Uzemi

Nevymezuji se.

ODDIL VIILI.
KOMPENZACNiI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Clanek 74
Kompenzacéni opatieni

Nestanovuiji se.

ODDIL IX.
CLENENI UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Clanek 75
Lokality

Nevymezuji se.
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ODDIL X.
VYMEZENi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Clanek 76

Zastavitelné uzemi

Nevymezuje se.

1)

2

1)

)

3

1)

)

ODDIL XI.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Clanek 77

Uvodni ustanoveni

Pro zajisténi uvazovaného budouciho vyuziti ¢asti uzemi, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba
nasledné provéfit, se vymezuji plochy nebo koridory Uzemnich rezerv s jejich stanovenym
uvazovanym budoucim vyuZzitim.

Plochy a koridory uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).

Clanek 78

Podminky vyuziti Gzemnich rezerv

V plochach a koridorech uzemnich rezerv jsou zakazany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztiZit nebo znemoznit.

V plochach a koridorech uzemnich rezerv mohou byt umistény do€asné stavby, napfiklad oploceni,
pfistfedky, mobilni objekty, demontovatelné stavby apod., pfiemz nesmi byt v rozporu s
podminkami vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pfi provéfovani moznosti budouciho vyuZiti Uzemni rezervy R.1 pro prodlouZeni silnice 11/152
koordinovat tento zamér se zamérem nového vedeni VVN 110 kV ve vymezeného koridoru technické
infrastruktury CNZ.1.

Clanek 79

Vymezeni Uzemnich rezerv

R.1: tzemni rezerva pro plochu dopravy vSeobecnou uréenou pro prodlouzeni silnice 11/152, v iseku
Tufany — Kobylnice (dle ZUR JMK),

R.2: zemni rezerva pro plochu dopravy véeobecnou uréenou pro silnici 11/4171 Slapanice — obchvat
(dle ZUR JMK).
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ODDIL XII.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Clanek 80

Uvodni ustanoveni

K zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj vybranych uzemi se vymezuji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy (dale jen
»plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy*).

Planovaci smlouvu Ize v urbanisticky zvlast odivodnénych pfipadech uzavfit jen na ¢asti plochy
uréené Uzemnim planem pro uzavieni planovaci smlouvy. Tim neni dot€ena podminka uzavieni
planovaci smlouvy na zbylé ¢asti plochy ani Ih(ta pro jeji uzavieni.

Plochy pro uzavieni planovaci smlouvy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01).

Clanek 81
Obsah planovaci smlouvy

Obsahem planovaci smlouvy jsou zejména zavazky obce a stavebnika vazané na stanovené
zaméry.

Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, Ze:

a) poskytne stavebnikovi sou¢innost k uskute&néni zaméru,

b) od stavebnika pfevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby verejné infrastruktury,

c) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at' jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi.

Planovaci smlouvou se stavebnik zavazuje zejména k:

a) ucasti na vystavbé nebo k pfevzeti nakladu na vystavbu definované vefejné infrastruktury
v souladu s ve smlouvé podrobnéji urenymi technickymi a estetickymi parametry,

b) uc&asti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v Gzemi dot€eném zamérem.

Clanek 82

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti u¢innosti tzemniho
planu.

V plochach pro uzavfeni planovaci smlouvy nelze umistovat zaméry do doby uzavieni planovaci
smlouvy nebo do doby marného uplynuti Ihaty stanovené pro jeji uzavieni s vyjimkou drobnych
staveb, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.
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Clanek 83

Vymezeni ploch pro uzavieni planovaci smlouvy a uréeni zamért

PS.1,Za Humny - vychod®: plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna
povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zameru v plochach SV.039, SV.040, SV.041 a SV.042,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v plochach ZP.132 a ZP.133 a
vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.87, PU.98, PU.110, PU.112 a PU.113.

PS.2 ,Za Humny - zapad®: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna
povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zameéru v plose SV.044,
b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.112.

PS.3 ,Za Prateckou®: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna povinnost
obce a stavebnika poskytnout si soucinnost zejména pfi realizaci:

a) zameéru v plochach SV.034, SV.035, a SV.036,
b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.109.

PS.4 ,Pratecka“: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna povinnost obce
a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zaméru v plose DU.073.

PS.5 ,U vahy“: plocha pro uzavreni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna povinnost obce a
stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SV.024, SV.025 a OV.058,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v ploSe ZP.129 a vefejné
dopravni a technické infrastruktury v plose PU.104.

PS.6 ,Areal druzstva“: plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna povinnost
obce a stavebnika poskytnout si souginnost zejména pfi realizaci:

a) zameéru v plose HU.052,
b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plochach PU.105 a PU.106.

PS.7 ,Mezi ulici Polni a Kratka“: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiZ obsahem je vzajemna
povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SV.032 a SV.033,
b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.108.

PS.8 ,Zlibky*: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je vzajemna povinnost obce a
stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zameéru v plode SV.031,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené v ploSe ZZ.125 a verejné
dopravni a technické infrastruktury v plochach PU.097 a PU.108.

PS.9 ,Sokolnicka - jih“: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiZ obsahem je vzajemné povinnost
obce a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:

a) zameéru v plode SV.023,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.097.
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obce a stavebnika poskytnout si soucinnost zejména pfi realizaci:
a) zameéru v plose OK.054,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose PU.097.

a stavebnika poskytnout si sou€innost zejména pfi realizaci:
a) zameéru v plose SV.045,

b) vefejné infrastruktury, tj. vefejné dopravni infrastruktury - cyklostezka v plose PU.116.

ODDIL XiII.
VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Clanek 84

Uvodni ustanoveni

K zajisténi podminek pro podrobnéjsi provéfeni vybranych uzemi se vymezuiji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie (dale jen
splochy pro zpracovani uzemni studie®).

V zadani tzemni studie ur&i pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel, pfiemz v ném zohledni
pfipadné specifické podminky uvedené u konkrétnich ploch pro zpracovani uzemni studie.
Uzemni studie provéfi v feSeném Gzemi zejména podrobnéj§i vymezeni pozemkil a jejich vyuZiti,
podrobné&jsi umisténi a prostorové usporadani staveb, podrobnéjsi ochranu a rozvoj hodnot

a podrobné&jsi fedeni vefejné infrastruktury.

Uzemni studii Ize v urbanisticky zvlast oddvodnénych pfipadech zpracovat jen na &asti plochy
uréené uzemnim planem pro zpracovani uzemni studie. Tim neni dot€ena podminka zpracovani
uzemni studie na zbylé €asti plochy ani Ih{ta pro jeji pofizeni a zaevidovani.

Plochy pro zpracovani uzemni studie jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01).

Clanek 85

Lhata pro pofizeni izemni studie

Lhita pro pofizeni Uzemni studie a jeji viozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani se
stanovuje na dobu 6 let od nabyti u€innosti Uzemniho planu.

V plochach pro zpracovani tzemni studie nelze provadét zmény v Uzemi do doby vloZzeni izemni
studie do narodniho geoportalu tizemniho planovani nebo do doby marného uplynuti Ihaty

s vyjimkou drobnych staveb, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Clanek 86

Vymezeni ploch pro zpracovani Gzemni studie

(1) US.1: Dolni dvur; zejména k provéfeni moznosti pfestavby byvalého arealu druzstva na bydleni.
(2) US.2: Park u Zlatého potoka; zejména k provéfeni moznosti prestavby zahradek na vefejny park.

(3) US.3: Areal druzstva; zejména k provéfeni moznosti prestavby byvalého arealu druzstva na vyrobu;
zohlednéno bude hledisko ochrany krajinného razu pfed €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

(4) US.4: Pod Mohylou; zejména k provéfeni moznosti pfestavby byvalého arealu vodniho hospodaistvi
druzstva na komercni vybaveni; zohlednéno bude hledisko ochrany krajinného razu pfed ¢innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

ODDIL XIv.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Clanek 87
Regulaéni plany

Nevymezuji se.

ODDIL XV.
VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Clanek 88
Architektonicka a urbanisticka soutéz

Nevymezuji se.
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ODDIL XVI.
VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Clanek 89
Architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky

(1) Pro ucely uzemniho planu se architektonicky vyznamnymi stavbami rozumi vSechny nemovité
kulturni pamatky v feSeném Uzemi. Urbanisticky vyznamnym celkem se rozumi krajinna pamatkova
zbna v feSeném uzemi.

(2) Urbanisticky vyznamné celky se nevymezuiji.

ODDIL XVIL.
STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Clanek 90

Uvodni ustanoveni

(1) K zajisténi podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi se stanovuje pofadi zmén v Uzemi (dale jen
.etapizace®).
(2) Rozhodovani o zménach v pfedmétném uzemi, kde je uréena etapizace, se podminuje:
a) pfedeslym stavebnim vyuZitim ur&enych ploch.
(3) Predeslym stavebnim vyuzitim se pro ucely etapizace rozumi:
a) zastavba na pozemcich, v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, které maji v souctu minimalné 60 % vyméry vSech podminujicich ploch.

Clanek 91

Stanoveni etapizace

(1) Etapa 1:rozhodovani o zménach v plochach smiSenych obytnych venkovskych SV.023, SV.024,
SV.025, SV.026, SV.027, SV.028, SV.029, SV.030, SV.031, SV.032, SV.033, SV.035, SV.037,
SV.038, SV.043, SV.045.

(2) Etapa 2: rozhodovani o zménach v plochach smisenych obytnych venkovskych SV.034, SV.036,
SV.039, SV.040, SV.041, SV.042, SV.044 je podminéno pfedeslym stavebnim vyuzitim ploch
uvedenych odstavci (1).
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ODDIL XVIII.

STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO

PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Clanek 92

Vyjimky z vyhlasky o pozadavcich na vystavbu

Nestanovuji se.

1)

2

ODDIL XIX.
POJMY

Clanek 93
Pojmy

Hlavni stavba

Hlavni stavbou se rozumi stavba urcujici funkci pozemku, na némz je stavba umisténa (napf. rodinny
dim pro pozemek rodinného domu nebo stavba pro rodinnou rekreaci pro pozemek stavby pro
rodinnou rekreaci). Stavba pro bydleni dle PFilohy €. 2 ke stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl, neni hlavni stavbou.

Maximalni vySkova hladina

Maximalni vySkovou hladinou zastavby se rozumi hodnota stanovend ve formatu x/y, pfi¢emz ,x“ je
maximalni vyska fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y* je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi po thlem 45°, to vS§e méfeno od urovné vefejného prostranstvi, k némuz je
orientované priceli stavby. V pfipadé absence bezprostifedné souvisejiciho existujiciho &i
navrhovaného vefejného prostranstvi i v pfipadé ztiZzenych terénnich podminek Ize vySku odméfit
stavbach prekrodit pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a
architektonické prvky, napf. narozni véze, vikyre.
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